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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Helsingintie 39-41, Citymarketin laajennus
Asemakaavan muutos

Diaarinumero JARDNo0-2021-1468
Kaavatunnus 060063

Asemakaavan muutos koskee:

6. eli Poytaalhon kaupunginosan korttelin 613 tonttia 3 sekd puistoalueita (Kolmiopuisto,
Tuurinpuisto).

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

6. eli Poytaalhon kaupunginosaan liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon, sek& puisto-, suojaviher-, katu- ja jalankululle ja polkupyorailylle
varattua katualuetta.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Yhteyshenkilo: Projektipaallikko Juho Mattila, PL 41 (Seutulantie 12), 04401 JARVENPAA, puhelin
040 315 2224, séahkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Helsingintien ja Pohjoisvaylan kulmauksessa, osoitteessa Helsingintie 39-41.
Suunnittelualueelta on matkaa Jarvenpaan keskustaan noin 800 metria.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti mustalla ympyroityna.
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Tausta-aineistot

— Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (1.4.2018)

— Uusimaa-kaava 2050 ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava

— Keskustan Osayleiskaava 2030

— Jarvenpaan Yleiskaava 2040 (Kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan 21.6.2021)
— Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83)

— Resurssiviisas Jarvenpad - Kaupunkikehityksen palvelualueen toteutussuunnitelma 2020—
2023 (Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2020 § 46)

— Asemakaavojen pysakdintinormituksen suunnitteluohjeet (Kauke Itk 17.9.2020 § 39)
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K-Citymarket Jarvenpaa — Liikenteen toimivuustarkastelu (Sitowise Oy, 17.5.2022)
K-Citymarket Jarvenpad — Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti (Sitowise Oy,
31.5.2022)

Jarvenpéaan kaupungin luontotietojen paikkatietokanta-aineisto

Jarvenpaan pienvesiselvitys 2017 (P6yry Finland Oy)

Jarvenpaan tekninen hulevesisuunnitelma 2016 (P6yry Finland Oy)

Jarvenpaan hulevesisuunnitelma 2013 (Jarvenpaan kaupunki & FCG Qy)

Helsingintie, Valilla Kartanontie — Laakéarinkuja, Katusuunnitelma (2020)

Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)
Kaupallisten ja yritysvaikutusten arviointi Jarvenpaan yleiskaavassa (WSP 2019)

Liikenneviraston meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2018-2023 - EU:n
ymparistomeludirektiivin (2002/49/EY) mukainen toimintasuunnitelma (2018)

Jarvenpadn Kaupan palveluverkkoselvitys, 2013 (Ramboll Finland Oy)
Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittdmissuunnitelma, 2018

Jarvenpaan viherrakenteen arvot ja hy6dyt. Suomen ymparistokeskus, Jarvenpaan kaupunki
2016.

Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015 & paivitys 2019, Faunatica Oy
Jarvenpaan kulttuuriymparistén hoitosuunnitelma 2017, Ramboll Finland Oy
Jarvenpaan maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000
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2. THIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 27.10.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.11.2021
Asemakaavaluonnos nahtavana MRL 628, MRA 308 7.9.-6.10.2022
Kaupunkikehityslautakunta pvm 8§ nro
Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtédvana MRL 658 ja MRA 278§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm 8§ nro
Kaupunginhallitus pvm 8§ nro
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm 8§ nro

2.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavamuutoksen nimi on Helsingintie 39-41, Citymarketin laajennus.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kauppakiinteistén laajentaminen, paivittaa
kaupan korttelialueen asemakaavamaaraykset seka tarkentaa asemakaavaan ymparoivan
katuverkon muutokset Helsingintiella.

Asemakaavassa osoitetaan 17 000 kerrosneliometrid (k-m2) liikerakentamista. Rakennusoikeus
kasvaa kaavamuutoksessa 6132 kerrosneliometrid, mika lisda edellytyksia kaupallisten palveluiden
kasvattamiselle.

2.3 Asemakaava

Asemakaavan rakenne muodostuu Helsingintien katualueeseen liittyvasta liikerakennusten
korttelialueesta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn, sekd ymparoivista eri luonteisista
katu- ja viheralueista. Liikerakennusten korttelialue, josta muodostetaan uusi kauppakiinteiston
liiketontti, laajentuu osittain Kolmiopuiston ja Tuurinpuiston alueille ja vastaavasti supistuu
Helsingintiehen liitettdvan pienen katualueen ja uuden paattyvan tonttikadun Sushikujan osalta.
Viheralueille laajentumisen keskeisimpana perusteena on maanalaisten pysékaintitilojen
laajentaminen sek& sujuvan tontti- ja huoltoliikenteen mahdollistaminen. Kolmiopuiston lansiosa
on katusuunnitelman perusteella osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi katualueeksi,
jolle on my6s maara toteuttaa melusuojausta. Tuurinpuistossa laajennetaan kauppakiinteiston
huoltopihaa, osoitetaan mahdollisesti toteuttava uusi jalankulunyhteys Itdalhonpolulta
Helsingintielle ja Ylankotien paatyyn sekd varaudutaan hulevesien hallinta- ja
melunsuojausrakenteiden toteuttamiseen tulevaisuudessa.

Asemakaava-alueelle tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvéaksymisen jalkeen.

2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi seka kiinteistttekniset toimenpiteet (tonttijako, rekisterdinnit) on
suoritettu.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen lahiymparistd on rakentunutta kaupunkiympdristdd, jossa on sekoittuneena
likerakentamista, julkisia palveluja seké kerrostalo- ja pientaloasutusta. Yhdyskuntarakenne on
tiivis. Suunnittelualueen pienilmastossa voidaan havaita rakennetusta ympéaristdsta johtuvaa
tuulenpydrteisyytta ja suuria lampdtilan vaihteluita johtuen laajoista pinnoitetuista alueista.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 2019 maailman parhaaksi paivittaistavarakaupaksi valittu
Citymarket, alueellinen kierratyspiste seka asemakaavoitettuja, osittain rakentamattomia
viheralueita. Kolmiopuiston alueella on tavattu epamaaraista hairiokayttaytymista seka jalankulun
ja polkupyoréilyn yhteyden vaarinkayttda. Tuurinpuisto on metsittynytta ja padosin
rakentamatonta viheraluetta, josta loytyy koivukujanne sekd koirien ulkoiluttamisen myo6ta
syntyneité polkuja.

=

Kaavasuunnittelualueen rajaus ilmakuvassa 2021.
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Kauppakiinteistd Helsingintien suunnasta syyskuussa 2021.

Luonnonymparisto

Maanpinta on melko tasaista; maanpinnan korkeustaso vaihtelee 55-57 (mmpy) valilla. Alueen
maapera on savea. Suunnittelualueella ei ole Jarvenpaéan luontotyyppiselvityksessa (2015, péiv.
2019) inventoituja kohteita eikéa se sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle.

Tuurinpuisto ja Kolmiopuisto (Syyskuu 2021)

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Kaupunkiymparistossa ja alueen taajamakuvassa korostuu liikerakentamisen ja kauppapalveluiden
toiminnot sek& Pohjoisvayld, joka halkaisee koko kaupungin pdaradan tapaan. Pohjoisvayla on
Valtion maantie, joka on toiminnallisesti paékatu. Pohjoisvaylan miellyttdvampaé maisemaa ja
paadkatumaisempaa ilmetta saataisiin kehitettyd yhtendisella puukujanteella ja avo-ojattomuudella.

Kaupunkikuvaa on mahdollista kehittaa edelleen kaupunkimaisemmaksi ja miellyttavammaksi
jalankulun ja pyoraliikenteen katuymparistoksi.

Asuminen

Kaavasuunnittelualueella ei ole asutusta. Kaavasuunnittelualue rajautuu asuinkortteleihin etela- ja
lansisivuilla.

Palvelut

Suunnittelualueella on paaosin kaupallisia palveluita, ravintola- ja kahvilatiloja, postin toimintoja ja
apteekki. Julkisia palveluita on lahettyvilla; Jarvenpdan sosiaali- ja terveysasema JUST ja
Hyvinvointikampuksen korttelikokonaisuus sijaitsee Helsingintien toisella puolella.
Suunnittelualueen lahituntumassa on paljon muita palveluja Terholan yritysalueella, joka on
Jarvenpaan keskusta-alueen ohella yksi merkittavimmista tyopaikka-alueista Jarvenpaassa.
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TyOpaikat, elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella on tydpaikkoja 100-150.

Virkistys

Suunnittelualue liittyy viherverkostoon Kolmiopuistossa ja Tuurinpuistossa. Kolmiopuistossa on
puustoa ja yhdistetty jalankulun ja polkupyoréaliikenteen reitti Helsingintien ja Ylankétien valilla.
Tuurinpuisto on asemakaavoitettu istutettavaksi puistoalueeksi, mutta toiminnallisesti se toimii
suojaviheralueena Pohjoisvaylan maantiealueeseen nédhden. Tuurinpuistossa on potentiaalia
laajentaa arkiliikuntaverkostoa, mutta alueen melutason vuoksi muuta virkistystoimintoja ei voida
alueelle suunnitella ilman lisémelusuojausta.

Muitakin virkistysalueita on lahettyvilla. Terholan liikuntapuistoon on jalankulun reitteja pitkin
matkaa noin kilometri ja Jarvenpdan Rantapuistoon noin 1,3 kilometria.

Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti Helsingintiehen, joka on merkittavimpia kaupunkia
halkovia paakatuja. Ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kaupan kiinteistdon kulkee ainoastaan
uudesta kiertoliittymasta Helsingintielta. Suunnittelualueella ei sijaitse muita katuja, muut
ajoneuvoliikenteen reitit ovat tontin sisaisida. Ajoneuvoliikkenteen muut yhteydet ovat tontin sisdisia.
Suunnittelualueen halki kulkee ita-lansisuuntainen kaupungin yleiskaavassa maéaritelty pyorailyn
péaéareitti.

Joukkoliikenteen palvelutaso alueella on Helsingintieta kayttavien bussilinjojen sekd Jarvenpaan
aseman laheisyyden vuoksi suhteellisen hyva. Jarvenpadn asemalle on matkaa autolla liikuttaessa
noin 900 metrié ja jalan 600—-700 metrid hieman kavelyreitista riippuen. Liséksi kaupungin
palveluliikenteen bussi pysahtyy suunnittelualueen myymalarakennuksen pihalla.

Rakennettu kulttuuriympérist0 ja muinaismuistot
Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai muinaismuistoja.

Tekninen huolto ja hulevedet

Suunnittelualue sijoittuu kunnallisteknisten verkostojen ja tietoliikennekaapeleiden yhteyteen
Pohjoisvaylan, Helsingintien, Kolmiopuiston alueilla. Tuurinpuiston pohjoisosassa kulkee
kaukolampdlinja.

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ja hulevesiviemaréitya lukuun ottamatta Ylankétietd ja
osaa Tuurinpuistosta. Ymparoéivassa hulevesiverkostossa on tiedossa muutostarpeita. Kolmiopuisto
karsii ajoittaisista vettymisongelmista. Ylankdtielle on laadittu kadun saneeraussuunnitelma, jota ei
ole toteutettu ja se on padssyt vanhentumaan.

Ymparistohairiot

Suunnittelualueella ymparistbhairioita tuovat tie- ja katuliikenteesta aiheutuva melu ja
kaupunkiymparistolle ominaiset ilmansaasteet ja hiukkaspaasttt. Jarvenpaan alueelle on tehty
yleispiirteinen, koko kunnan kattava meluselvitys® yleiskaava2040 laadinnan aikana. Jo
yleispiirteisen meluselvityksen perusteella suunnittelualueella ylitetddn nykytilanteessa péaivaajan
keskidénitaso LAeq7-22 ja Tuurinpuistoon tarvitaan melusuojausta. Lisdksi kaavamuutoksen aikana
laaditaan uusi asemakaavakohtainen meluselvitys. Pohjoisvaylaan (Mt 1456) liittyen on
Liikenneviraston (nykyisin Vaylavirasto) toimesta tehty meluntorjunnan toimintasuunnitelma?,
jonka kaytannon toimenpiteet odottavat vielé toteutumistaan.

1 Jarvenpaan likennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)
2 Liikenneviraston meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2018-2023 — EU:n ymparistomeludirektiivin
(2002/49/EY) mukainen toimintasuunnitelma (2018)
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Suunnittelualueelle on tehty kaavamuutoksen hakijan tilaamana tutkimuksia® maaperan
pilaantuneisuuden selvittdmiseksi. Kohteessa tehdyn kairatutkimuksen (14 kairauspistetta)
perusteella havaittiin VNa 214/2007 mukaisten kynnysarvojen ja GTK:n tuottamien alueellisten
taustapitoisuusarvojen pienid ylityksid metallien osalta. Metallien kynnysarvoylitykset olivat
verrattain pienia eika todetuista metallien pitoisuuksista katsota aiheutuvan kohteelle erityisia
ymparisttteknisia lisdtoimenpiteitd nykyisessa tai tulevassa kayttotarkoituksessa. Kohteen
maaperassa ei havaittu jatteeksi luokiteltavia materiaaleja eikad todettu maaperan
puhdistustarvetta. Maankaivuuttiden yhteydessa varmistettavat kynnysarvomaat tulee kuljettaa
asianmukaisen ymparistéluvan omaavalle vastaanottopaikalle.

Sosiaalinen ymparisto

Kaava-aluetta ymparoiva katuverkosto on esteetontd. Katu- ja puistoalueet palvelevat paaasiassa
liikkumiseen tarpeita eikd juurikaan tarjoa mahdollisuuksia sosiaaliselle kanssakaymiselle.
Kolmiopuiston alueelta on saatu palautetta epamaaraisesta hairiokayttaytymisesta ja turvattomaksi
koetusta ymparistosta jalankulun ja polkupydraliikenteen reitilla. Rakentamattoman oloinen
ymparist6, kuten pusikoitunut ja syrjainen puistotasku mahdollistaa omalta osaltaan edella
mainittuja lieveilmidita.

Maanomistus
Suunnittelualueeseen sisaltyvat kiinteistot 186-6-613-3, 186-6-9903-4 (Kolmiopuisto) seka osa
kiinteistosta 186-6-9903-1 (Tuurinpuisto).

Kauppakiinteiston 186-6-613—-3 maanomistaja on Kesko Oyj. Ymparoivat katu- ja puistoalueet ovat
Jarvenpéaan kaupungin omistuksessa.
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Ote alueen maanomistuskartasta. Jarvenpaan kaupungin maanomistus osoitettu varirastereilla.
Kaavamuutosalue on rajattu punaisella katkoviivalla.

3 K-Citymarket Jarvenpaa — Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti (Sitowise Oy, 31.5.2022)
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3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisaltaa kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-
kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavojen
voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman paatoksen
jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Lainvoiman kaava
saa kuitenkin vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-
oikeudessa. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava 2050 kumoaa alueen kaikki voimassa olevat ja
lainvoimaiset maakuntakaavat.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosaluetta ohjaa keskustatoimintojen alue,
keskus-kaavamerkinta (punainen ympyra) taajamatoimintojen kehittamisvy6hyke-merkinta
(vaalean ruskea raidoitus) sek& oikeusvaikutteiset, yleiset suunnittelumaaraykset.

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti kelta-punaisella
pallomerkinnalla osoitettuna.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava 2030 (Kv. 21.9.2015 § 50; voimaan
11.11.2015). Suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C-2). Keskustatoimintojen
aluetta ymparoi lahivirkistysalue (VL), jolle on osoitettu ulkoilureitti ja kevyen liikenteen
yhteystarve-kaavamerkinta. Suunnittelualueeseen liittyvat myos Liikennealue (L, Pohjoisvayla)
seka eritasoristeys-kaavamerkintéa Pohjoisvaylalla.
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0260002
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alue varataan Jarvenpaan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville sekoittuneille
ydinkeskustatoiminnoille.

Alueen paakayttétarkoitus on sekoittunut kaupan, asumisen, julkisten ja yksityisten
palveluiden, hallinnon, koulutuksen, toimistojen sekd muiden keskustaan sopivien
ympaéristéhairidita aiheuttamattomien tyépaikkatoimintojen sijoittuminen. Alueelle saa
sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisen seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan
suuryksikaita tai niihin verrattavissa olevia myymalakeskittymia.
Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin
rakenteellisesti seka toiminnallisesti luomalla viihtyisia ja laadukkaita kaupunkitiloja,
kehittdmalld alueen nykyista kaupunkikuvallista ilmettéd ja parantamalla ympéaristén
laatua. Alueen paaasiallisina liikkumismuotoina tulee suosia kavelya, pyorailya ja
julkista liikennettd. Autojen paikoituksessa tulee soveltaa keskitettyja
pysakdintiratkaisuja ja yhden pysakoinnin periaatetta.

Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vdhintdan e=1,5.

Ote Keskustan osayleiskaavasta 2030. Kaavamuutosalue rajattu keltaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueeseen linkittyy myds Jarvenpaan yleiskaava2040, joka kasittad koko Jarvenpaan
kaupungin alueen lukuun ottamatta Keskustan osayleiskaava 2030:n aluetta. Yleiskaavan 2040
kaavaratkaisu esitetdan neljalla oikeusvaikutteisella kartalla ja néihin liittyvalla erillisella
maaraysliitteelld. Yleiskaavassa 2040 on osoitettu Ylankdotielle pyoraliikenteen paareitti (musta
katkoviiva), jonka kaavamaarayksen mukaan kiinnitetaan erityistd huomiota pydorailyn jarjestelyjen
sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen. Pyordilyn paareittien tarkat sijainnit ja toteutustavat
ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.
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Kuvaote Jarvenpaan Yleiskaavan 2040 (kv 21.9.2015 § 50) kaavakartasta 1/4 (Maankaytto ja liikkuminen).
Kaavamuutosalueen sijainti keltaisella rajattuna.

Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa useita eri asemakaavoja:

Asemakaavatunnus Nimi Vahvistettu
5/9 1977
6/25 Pohjoisvaylan asemakaava 1981
6/43 City-Market 1999
19/14 Terholan tavaratalo 2005

Asemakaavoissa Kolmiopuisto ja Tuurinpuisto on osoitettu puistoalueiksi (VP, PI).

Kauppakiinteistdn tontti 613-3 on osoitettu liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-15).
Rakennusoikeutta on tehokkuusluvun e=0,5 mukaisesti 10 868 k-m2 (kerrosneliometria), josta on
kayttamatta 985 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on Il. Asemakaavassa on osoitettu sitovilla
merkinnoilla istutettava/sailytettava puurivi ja liittymakieltoja ajoneuvoille rajautuen
Helsingintiehen, maantasoon pysakoéimispaikkoja (p) ja yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa (pp) Helsingintien ja Pohjoisvaylan risteysalueen tuntumassa, josta on myos
voimassa kulkuyhteysrasite. Lisaksi on ohjeellisin kaavamerkinnoin ja rajauksin osoitettu
jalankululle ja huoltoliikenteelle varattuja alueen osia.

K-15 korttelialueen kaavamaaraykset:

Alueelle saa sijoittaa myds maankaytto- ja rakennuslain 114 §:ssé tarkoitetun vahittaiskaupan
suuryksikon.

Tontilla saa olla elintarvikemyymalatilan myyntialaa enintddn 3000 mym2.
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Asuinhuoneistoja saa tontille sijoittaa vain kiinteiston hoidon kannalta valttiméatonta hoitohenkildkuntaa
varten.

Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa rakentaa enintddn 80% yhteen kerrokseen.

Alueelle ei saa sijoittaa rakennusta, jonka teknisista laitteista aiheutuva melutaso ylittdd asumiseen
varatun korttelialueen rajalla muu melu huomioon ottaen A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq)
péaivaohjearvon (klo 7-22) 55dB(A) tai yoohjearvon (klo 22-7) 45dB(A).

llmastointi- ja jadhdytyskonehuoneiden ilmanotto- ja poistolaitteet tulee suunnata poispdin laheisista
asuntotonteista.

Korttelialueella tulee olla vahintdan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 200 m2 kohti.
Rakentamatta jaavat tontinosat tulee pitaé istutuksin huolitellussa kunnossa. Ulkovarastointi on sallittu
vain alueella, jolla on nédkdesteend siisti aitaus.

Tontin etelé- ja lansireunalle on rakennettava meluaita tai -valli, jonka tulee suojata viereista asutusta
siten, ettei tontin kdytdn aiheuttama melutaso ylitd asumiseen varatun korttelialueen rajalla muu melu
huomioon ottaen A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) péaivaohjearvoa (klo 7-22) 55dB(A) tai
yoohjearvoa (klo 22-7) 45dB(A).

Kellarikerrokseen voidaan rakentaa pysakointitiloja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Tontilla tulee olla vahintadén yksi autopaikka jokaista alkavaa 25 k-m2 kohti.

19/8
28.05.1991

0B a
o gh = YPem201
TR IR <
81477
B, issy1L021

Ote voimassa olevasta asemakaavatilanteesta (Ajantasakaava). Kaava-alue on rajattu punaisella.

Rakennusjarjestys
Jarvenpaan rakennusjéarjestys (Kv 22.10.2018 § 86) on voimassa 20.1.2019 alkaen.
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Tonttijako & -rekisteri
Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54a 8:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupaattkset
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja tai suojelupaatoksen saaneita kohteita.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sitd koskevat
paatokset
Kaava-aloite on maanomistajan. Kaavoitusjohtaja on 24.11.2020 § 15 hyvéaksynyt kaavahankkeen

puitesopimuksen. Tarkempi maankayttésopimus kaupungin ja maanomistajan kesken valmistellaan
kaavamuutostyon loppuvaiheissa.

Kaava-aloite on esitelty vuosien 2020 (KH 20.1.2020 § 9) ja 2021 (KH 11.1.2021 § 3)
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh. 20.1.2020 § 9) ja naita aiempina vuosina
odottavana kaavahankkeena.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunkikehityslautakunta pvm § (Paatos kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville)

Hyvaksymiskasittely

Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §

Kaupunginvaltuusto pvm 8

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sek&a asukasyhdistykset
Jarvenpéaan kaupungin viranomaiset, Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyméa KUVESI
Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myo6s kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa
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Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 27.10.2021. Asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 3.11.2021 alkaen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
kaavaselostuksen liitteessd 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla koko
kaavasuunnittelun ajan Seutulantalon palvelupisteessa seka Jarvenpdan kaupungin internet-
sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on annettu 5 kirjallista mielipidetta:

e  Yksityishenkil6, 4.11.2021

e Yksityishenkilo, As Oy Jarvenpadan Ylankdtie 70 ja As Oy Jarvenpadan keskusylanko,
29.11.2021

e As Oy Jarvenpéaan Kaita, 1.12.2021

e 2 yksityishenkil6d, 1.12.2021

e Keski-Uudenmaan polkijat ry, 2.12.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta sekd kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmét ja vastineet kootaan kaavaselostuksen liitteeseen 3.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos on nahtéavana 7.9.-6.10.2022 vélisen ajan Seutulantalon
palvelupisteessa seka Jarvenpadn kaupungin verkkosivuilla. Nahtavillaoloaikana osallisilla on
mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa on lahetetty lausuntopyynto
hankkeesta seuraaville tahoille:

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtyma
Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy
Caruna Oy

Gasgrid Finland Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

Elisa Oyj

Telia Oyj

DNA Oy

Suomen Kaasuenergia Oy

FNE-Finland Oy

Cinia Oy

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Suunnitteluvaihe
Taydentyy.

Hyvaksymisvaihe

Taydentyy tarvittaessa.
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Viranomaisyhteisty6

Asemakaavahankkeesta ei ole ollut tarpeen jarjestdd MRL:n 66 8 mukaista viranomaisneuvottelua,
koska kaavamuutoksella ei katsota olevan valtakunnallisia tai erityisen merkittavia maakunnallisia
vaikutuksia.

Asemakaavahankkeen viranomaisyhteisty6 kdydaan paaasiallisesti neuvottelemalla kaupungin ja
muiden viranomaisten kesken sek& vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn kautta.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet
Keskustan Osayleiskaavan 2030 tavoitteiden huomioiminen ja tarkentaminen.

Jarvenpaan Yleiskaavan 2040 huomioiminen.
Katusuunnitelmassa* (2020) tehtyjen muutosten paivittaminen asemakaavaan.

Kauppakiinteiston viitesuunnitelmien huomioiminen.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan esitettyjen mielipiteiden ja palautteen huomiointi
viitesuunnitelman paivityksessa seka kaavaluonnoksen laadinnassa.

Meluselvityksen laadinta.
Viitesuunnitelman meluaitaratkaisun muutoksen mahdollistaminen.
Hulevesisuunnitelman laadinta ja johtopaatésten huomioiminen asemakaavaan.

Liikenneselvityksen laadinta ja huomiointi.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Kaavamuutoksen taustalle on laadittu kaksi erillista viitesuunnitelmaa.
Alustava viitesuunnitelma (Architects Lehtonen Ltd) laadittiin ennen kaavamuutosprosessin

kaynnistamista vuonna 2018. Viitesuunnitelman pohjalta on laadittu asemakaavoituksen
kaynnistava puitesopimus loppuvuodesta 2020.

Viitesuunnitelman keskeisimpid elementteja olivat nykyisen pintapysakdinnin korvaaminen
laajennusosalla, kauppakaytava ja vuokrattavia lisliiketiloja, Plaza-toriaukio, kellaripysakoéinti seka

4 Helsingintie, Valilla Kartanontie — Laakarinkuja, Katusuunnitelma (2020)
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ajoneuvoramppi katolle, johon suunniteltiin my6s ajoneuvopysakadintia. Ensimmaisessa
viitesuunnitelmassa tutkittiin alustavia lisdkerrosneliometreja seka autopaikkoja esitettiin yhteensa
579; kellarikerrokseen oli osoitettuna 441 autopaikkaa, pintatasoon 11 autopaikkaa ja
kattokerrokseen 127 autopaikkaa.

Alustavan viitesuunnitelman havainnekuvia alla.

Viitesuunnitelmaan oli tiedossa muutostarpeita kaavamuutosprosessin kaynnistyessa.
Viitesuunnitelman paivittaminen yhdessa maanomistajan ja arkkitehtitoimiston (Arkkitehdit Soini&
Horto, 1.7.2022 alkaen ARCO Arkkitehdit Oy) kanssa kaynnistettiin syksylla 2021 rinnakkain
kaavamuutoksen vireilletulon aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan esitetyt mielipiteet
kaytiin 1&pi suunnittelukokouksissa ja otettiin mukaan suunnittelun taustatiedoiksi.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisuksi lahdettiin muodostamaan tuoreemman viitesuunnitelman mahdollistavaa
suunnitteluratkaisua siten, etté kaupungin edellyttamat reunaehdot tulevat huomioiduksi sek&a
myds mahdollistetaan liikkkumatilaa varsinaista rakennussuunnitteluvaihetta varten. Keskustelua
kaytiin erityisesti kunnallisteknisista rajoitteista, aluerajoista, jalankulun ja polkupyoréilyn
huomioimisesta seka viheralueille laajentumisesta.

Paivitetty viitesuunnitelma on lisatty kaavaselostuksen liitteeksi 4.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne muodostuu Helsingintien katualueeseen liittyvasta liikerakennusten
korttelialueesta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn, sekd ymparoivista eri luonteisista
katu- ja viheralueista. Liikerakennusten korttelialue, josta muodostetaan uusi kauppakiinteiston
liiketontti, laajentuu osittain Kolmiopuiston ja Tuurinpuiston alueille ja vastaavasti supistuu
Helsingintiehen liitettéavan pienen katualueen ja uuden paattyvan tonttikadun Sushikujan osalta.
Kolmiopuistoon laajentumisen keskeisimpana perusteena on maanalaisten pysakaintitilojen
laajentaminen sek& sujuvan tontti- ja huoltoliikenteen mahdollistaminen.

Kolmiopuiston lansiosa on katusuunnitelman perusteella osoitettu jalankululle ja polkupyoérailylle
varatuksi katualueeksi, jolle on myds maara toteuttaa melusuojausta. Tuurinpuistossa
laajennetaan kauppakiinteiston huoltopihaa, osoitetaan mahdollisesti toteuttava uusi
jalankulunyhteys Itdalhonpolulta Helsingintielle ja Ylankdtien paatyyn sekd varaudutaan hulevesien
hallinta- ja melunsuojausrakenteiden toteuttamiseen tulevaisuudessa.

Asemakaavaan on huomioitu suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuvat asumisen alueet.

Mitoitus ja palvelut

Suunnittelualueen koko on 3,0817 hehtaaria, josta liikerakennusten korttelialuetta on 2,2907 ha,
puistoaluetta on 0,1338 ha, suojaviheraluetta 0,5712 ha, katualuetta 0,0544 ha ja jalankululle ja
polkupydrdilylle varattua katualuetta 0,0316 ha.

Asemakaavassa on osoitettu liikerakentamista yhteensd 17 000 kerrosneliometrid (k-mz2).
Rakentamisen maara liikerakennusten korttelialueella vastaa tonttitehokkuuslukua et=0,74.
Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksessa 6132 kerrosneliometrid, mika lisaa edellytyksia
kaupallisten palveluiden kasvattamiselle.

Sanallisilla kaavamaarayksilla on annettu lisarakennusoikeuksia rakennusmassan sisélle
toteutettavien laadullisten tekijoiden edistamiseksi, esimerkiksi joustavan ja monikayttoisen
kauppakéaytavan tai erilaisten toimintaa palvelevien aputilojen toteuttamiseksi. Taloteknisia tiloja ja
maanalaiset pysakointitilat kellarikerroksen saa toteuttaa rakennusoikeuden liséksi.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaratkaisu tayttaa sille suunnittelutavoitteissa osoitettuja tavoitteita; huomioiden
kaupunkikuvallinen laatu ja resurssiviisaus. Asemakaavamaarayksia on tarkennettu tarpeellisilta
osin laadittujen lisdselvitysten mukaisesti.

Asemakaavassa osoitetut muutokset viheralueisiin konkretisoituvat edelleen asemakaavoituksen
jalkeen laadittavien tarkempien puistosuunnitelmien mukaisesti.

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén. (KM-5)

Kaavamaaraykset ovat paivittyneet kaupan laadun ja muun toiminnan sekéd melun osalta.
Autopaikka- ja polkupydramitoitukset on maaritelty Keskustan Osayleiskaavan jalkeen
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valmistuneiden suunnitteluohjeistusten®® perusteella. Viitesuunnitelman mitoitustiedot on
huomioitu kuitenkin mahdollistaen suunnitteluvaraa rakennussuunnitelmavaihetta varten.

Kaavamaaraykset:

"Korttelialueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon tai niihin verrattavissa olevan
myymalakeskittyman. Korttelialueelle saadaan rakentaa paivittaistavaramyymala ja sen toimintaan
tukeutuvia muita liike-, palvelu-, ravintola- ja kahvilatiloja sek& maanalaisia pyséakdinti- ja
varastotiloja.

Rakennusmassan sisélla saa paakerroksen korkeuden puitteissa rakentaa osittain kaksikerroksisia
aputiloja toimisto-, sosiaali- yms. tarpeisiin, kuitenkin enintdén 15 % rakennusalalle sallitusta
varsinaisesta kerrosalasta. Korttelialueelle saadaan lisaksi rakentaa tontin siséinen, katettu
kauppakaytava kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi, kuitenkin enintdédn 20 %
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta. Kauppakaytava on erillisia myymalatiloja yhdistava,
liikkumiselle varattu rakennuksen osa, johon ei saa sijoittaa likkumista estavia kiinteita
myymalalaitteita tai kalusteita. Korttelialueelle saadaan sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa
ilmastointikonehuoneita ja vastaavia teknisia tiloja, hissi- ja tekniikkakuilut, védesténsuojatiloja,
kiinteistdmuuntamon sek& autopaikkoja kerrosluvun estamatta.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityistd huomiota ympariston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennella ja julkisivuvarityksen tulee
soveltua alueen ilmeeseen. Maantasokerroksen julkisivu kadun puolella ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia
teknisia laitteita.

Liikenteen melusta aiheutuva melutaso rakennusten sisalla ty6- ja toimistotiloissa ei saa ylittaa A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa 45 dB. Korttelialueelle ei saa sijoittaa
rakennusta, jonka teknisista laitteista aiheutuva melutaso ylittdd asumiseen varatun Kkorttelialueen
rajalla muu melu huomioon ottaen impulssimaisen tai kapea-kaistaisen aanen keskiaanitason
(LAeq,T) ohjearvon 40 dB tai enimmaiséaanitason (LAFmax,T) ohjearvon 45 dB. limastointi- ja
jdéhdytyskonehuoneistojen ilmanotto- ja poistolaitteet tulee suunnata poispain laheisista
asuinrakennuksista. Tontin etelareunalle on rakennettava meluaita, jonka tulee suojata viereista
asutusta siten, ettei tontin kaytén aiheuttama melutaso ylitd asumiseen varatun korttelialueen
rajalla muu melu huomioon ottaen A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-
22) 55 dB tai y6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Korttelialueella tulee olla vahintddn yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 200 m2 kohti.
Rakentamatta jadvat tontinosat tulee pitaa istutuksin huolitellussa kunnossa. Ulkovarastointi on
sallittu vain alueella, jolla on nékbdesteena siisti aitaus.

Tontille on jarjestettava vahintaan 1 ap / 50 k-m2 toimisto-, ty6-, myymala- ja liiketilaa kohti.
Autopaikat on istutuksin erotettava muusta piha-alueesta. Pysakéintialueella tai -tiloissa tulee
varautua séahkdautojen latauspisteisiin.

Tontille on jarjestettava vahintaan 1 pp / 70 k-m2. Polkupydrapaikkojen on oltava helposti
kaytettavia ja runkolukittavia. Polkupydrapaikoista vahintdan 50 % tulee toteuttaa katettuna tai
muuten sdaltdsuojattuna.”

Muut alueet
Puistoalue (VP-6)

SResurssiviisas Jarvenpaa - Kaupunkikehityksen palvelualueen toteutussuunnitelma 2020-2023
(Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2020 § 46)
6 Asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohjeet (Kauke Itk 17.9.2020 § 39)
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Aluevarausmerkinndn vaihtamisella mahdollistetaan hulevesirakenteiden suunnittelu ja
toteuttaminen erillisten tarkempien suunnitelmien pohjalta.

Kaavamaaraykset:

”Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien viivytysaltaan ja
siihen liittyvid patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.”

Suojaviheralue (EV-6)

Tuurinpuiston VP-aluetta osoitetaan suojaviheralueeksi kaava-alueeseen sisaltyvalta osalta.
Vaihdetun aluevarausmerkinnén perusteena on Pohjoisvaylan tielikennemelu, joka jo
yleispiirteisen meluselvityksen’ mukaan ylittaa paivaohjearvon 55 dB. Tarkempia melusuojauksen
suunnitelmia ei tienomistajan toimesta ole vield laadittu. Suojaviheralueelle osoitettujen
kaavamaaraysten tavoitteena on mahdollistaa lisda kapasiteettia hulevesien hallintaan ja
luonnonmukaiseen viivyttamiseen sekd mahdollistaa tarpeen tullen melusuojausrakentaminen
osittain suojaviheralueelle.

Kaavamaaraykset:

”Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa melun suojaukseen seka
hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti. Alueella olemassa
olevaa puustoa on pyrittava sailyttdmaan ja tadydentdmaan kotimaisin puulajein.”

Muina aluevarausmerkintdin& osoitetaan asemakaavassa katualuetta ja jalankululle ja
polkupydrdilylle varattua katualuetta ilman taydentavia lisimaarayksia.

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaava mahdollistaa suunnittelualueelle tehokkaamman maapohjan kaytén, toimivamman
kaupan asiointiymparistén rakentumisen seké uudistaa ja monipuolistaa alueen kaupunkikuvaa.
Maankayton tiivistamisestd huolimatta Keskustan Osayleiskaava 2030:n mahdollistama
tonttitehokkuussuositus ei tayty.

Asemakaavassa on esitetty tavoitteita ja suunnitteluratkaisuja kevyen liikenteen yhteyksien ja
virkistysreittien kehittAmisesta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon
Kaava-alueella ei ole tiedossa merkittavia erityista suojelua vaativia luontoarvoja.

Luonnonympaéristdon ja asemakaavoitetuille viheralueille koituu muutoksia uuden rakentamisen
my6ta. Pinta-alallisesti viheralueita vahenee alueelta, mutta toiminnallisuuden ndkékulmasta uusi
viheraluerakentaminen parantaa viheralueiden saavutettavuutta, kulkumahdollisuuksia,
monipuolisempaa kayttdoa esim. Tuurinpuistossa. Muutoksista huolimatta my6s Kolmiopuiston
asemakaavallinen viheryhteys sailyy. Viherympéaristd uudistuu, siistiytyy ja monipuolistuu uusien
puistosuunnitelman ja hulevesien hallinnan myd6ta.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueen lilkkumiseen tarkoitetut reitit pysyvat ennallaan tai lisd&ntyvat mahdollisen uuden
kavelyreitin toteuttamisen myodta Tuurinpuiston suojaviheralueelle. Kaavaratkaisu tukee kavelya ja

7 Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)
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pyorailya suunnittelualueen lahiymparistossa. Julkisen liikenteen edellytykset pysyvéat padosin
ennallaan; kaupungin palveluliikenteen pysékkipaikan sijainti saattaa tarkentua jatkosuunnitelmien
myo6ta. Sahkoiseen liikenteeseen varaudutaan kaavaratkaisussa lain vaatimalla tasolla. Kaavalla
my@s parannetaan pydrien sailytysmahdollisuuksia alueella.

Liikenteen toimivuustarkastelun® perusteella Citymarketin tuottama ajoneuvoliikenne ei haittaa
merkittéavasti Helsingintien suuntaisen liikenteen toimivuutta kiertoliittymassa. Helsingintien
suuntainen liikenne toimii hyvin molempiin ajosuuntiin. Uudistetun kaupan liikennetuotosarvio
ennustetilanteessa 2040 pahimpaan ruuhka-aikaan (perjantai-ilta) voi hetkellisesti ja valiaikaisesti
jonoutua pyséakaintilaitoksen suuaukolle asti.

Muut vaikutukset
Talous

Kaavamuutoksen toteutuminen edellyttdd maanomistajalta merkittavia investointeja uuden
rakentamisen ja valiaikaisjarjestelyjen toteuttamiseksi kauppakiinteist6lla. Merkittéavat investoinnin
mahdollistavat kauppatoiminnan laajentamista, kaupan houkuttelevuuden kasvua ja kasvavia
tuottoja tulevaisuudessa.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttéd kaupungilta taloudellisia investointeja liittyen
ensisijaisesti alueen taydentavan kunnallistekniikan rakentamiseen. Uudesta tonttisuunnitelmasta
johtuvat siirtotarpeet ja siirtokustannukset nykyiseen kunnallistekniikkaan ja
tietolilkennekaapeleihin kustannetaan kaavamuutoksen hakijan toimesta.

Alueen katu- ja puistoalueiden kunnallistekniikan huollosta tulee rakentamisen jalkeen
yllapitokustannuksia.

Kaupan palvelut

Asemakaavalla on positiivisia elinkeino- ja ty6llisyysvaikutuksia. Paivittaistavarakauppaa
laajennetaan ja sen yhteyteen tulee aiempaa enemman muita vuokrattavia liiketiloja. Kaupan
palveluiden kehittdminen liséd maarallisesti kaupan palveluita, lisda tyopaikkojen maaraa jonkin
verran sekd monipuolistaa asiakkaiden ja lahiasukkaiden kaupallisia palveluja.

Resurssiviisaus

Kaavamuutoksella pyritdan ilmentdmaan useita kestéavan kehityksen ja kaupunkisuunnittelun
tavoitteita soveltamalla niitd paikallisiin olosuhteisiin. Asemakaava lisdd maankayttn tehokkuutta ja
hyodyntaa taysimaaraisesti olemassa olevaa infrastruktuuria liikkenteen ja kunnallistekniikan osalta.
Jalankulun ja pyoraliikenteen kaytén mahdollisuuksia on pyritty vahvistamaan.

Asemakaavassa ohjataan kaavamaarayksilla varautumaan pysakointitiloissa sdhkdautojen
latauspisteisiin. Pyorapysakointejd on mitoitettu lisda seka erindisia laadullisia sailytysratkaisuja on
korostettu tontin viitesuunnitelmassa sek& asemakaavamaarayksissa.

lImastovaikutukset ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen

Liséarakentamisen edellyttdmista purkutoimenpiteisté ja uuden rakentamisesta aiheutuu paastoja
rakentamisen aikana.

IiImastoriskiarviota ei ole tehty, mutta sadannan lisdantymiseen on varauduttu yleisten alueiden
hulevesien hallinnan ratkaisuilla ja tonttikohtaisilla hulevesimaarayksilla.

Asemakaava mahdollistaa energiataloudellisten teknisten laitteiden sijoittamisen rakennuksen
kattopinnoille ja julkisivuihin.

8 K-Citymarket Jarvenpaa — Liikenteen toimivuustarkastelu (Sitowise Oy, 17.5.2022)
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Sosiaalinen ymparisto

Kaupunkitilan uudet jasentelyt aukiomaisella tontin osalla ja jalankululle ja polkupy®érailylle
varatulla katualueella luovat toteutuessaan uusia mahdollisuuksia ihmisten véaliselle kohtaamiselle.

Rakennuksen purkamisen ja rakentamisen aikana syntyy ajoittain melua ja polya ja liikenteelle
hairi6itd. Rakentamisessa ja sen aikatauluttamisessa joudutaan kuitenkin huomioimaan myads
naapurusto. Rakentaminen ei saa sdadtdsten mukaan aiheuttaa haittaa ymparistélle. Rakentamisen
merkittavasta maarasta ja oletettavasti pitkaltd tuntuvasta aikataulusta huolimatta on ensiarvoisen
tarkeda varmistaa kaupan ja muiden kiinteistdssa toimivien palveluiden saatavuus myoés
rakennusaikana.

Kunnallistekniikka ja hulevedet

Kaavamuutosalueella siirretdan ja rakennetaan lisda vesihuolto- ja hulevesiviemariverkostoja.

Kaava-alueen hulevesien hallinta perustuu Jarvenpaéan hulevesisuunnitelmassa esitettyyn
prioriteettijarjestykseen seka laadittuun hulevesiselvitykseen/yleissuunnitelmaan. Asemakaavan
rakentaminen ei merkittévasti kasvata alueella Iapaisemattdmien pintojen maaraa ja lisda
hulevesien maaraéa. Hulevesien hallinnassa pyritddn hajautettuun, hulevesien syntypaikoilla
tapahtuvaan hulevesien viivyttamiseen ennen veden kulkeutumista vastaanottavaan vesistoon.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Ymparistossa esiintyvia hairidtekijoita ovat lilkkenteen aiheuttama melu, hiukkaspéastot ja muut
ilmansaasteet. Melua pyritddn asemakaavassa torjumaan asianmukaisin ja erillisin
kaavamaarayksin asemakaavakohtaisen meluselvityksen® johdolla. Kaupan tontin etelareunalle
rakennettu meluaita puretaan ja korvaava melunsuojaus rakennetaan osittain kaupan tontille ja
osittain Kolmiopuiston puistokaytavan etelareunalle. Melumallinnuksen perusteella huoltopihan
laajentamisella on positiivisia vaikutuksia koskien melusuojausta Ylankotien loppupéédn
asuintonteilla.

Uuden rakennetun ymparistén luominen tulee todennakéisesti rauhoittamaan Kolmiopuiston
alueen satunnaista hairiokayttaytymistéa ja edistamaan liikkenneturvallisuutta.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla seka

5.7 Nimisto

Olemassa olevaa nimistdéa lisdtddn asemakaavassa uudella katualueella, joka on nimetty
Sushikujaksi. Kadun nime&misen perusteena on Jarvenpaan kaupungin halu huomioida
paikkakunnalla merkittavan tyollistajan eli Jarvenpéadn K-Citymarketin kauppakiinteiston yrittajan ja
henkilokunnan aktiivista ja pitkdjanteistd kehitystyotéa seka Jarvenpaén tunnettavuuden
edistamista valtakunnan eri medioissa. Ansiokkaan toiminnan seurauksena Jarvenpaan K-
Citymarket on valittu mm. maailman parhaaksi ruokakaupaksi (IGD Awards: Store of the Year
2019) ja on valtakunnallisen mediahuomion my6ta tunnettu erityisesti Sushistaan.
Nimistélisdyksella korostetaan Jarvenpadn asemaa Suomen sushi-paékaupunkina.

9 Kaavaselostuksen liite 5.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteuttamisen tueksi on laadittu viitesuunnitelmat ja havainnekuvia.

Asemakaavan Yleisille viher-, puisto- ja katualueille laaditaan tarvittavat erilliset yleis- ja
rakennussuunnitelmat kaupunkitekniikan suunnittelun toimesta paaosin kaavamuutostyon jalkeen.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi seka kiinteistdtekniset toimenpiteet (tonttijako, rekisterdinnit) on
suoritettu.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seurattavat asioita ovat mm. kaupungin resurssiviisaustyon toimenpiteet, likennemaarien
kehittyminen, melutason kehittyminen, luonnon kestokyky, mahdolliset veden laadun muutokset
ym. ympadristohairiot, kerrosalan toteutuminen, palvelujen ja ty6paikkojen toteutuminen,
pysakdintipaikkojen tarve seka erityisesti asukkaiden ja kayttajien palaute.

Jarvenpéassa 7.9.2022

Sampo Perttula Juho Mattila

Kaavoitusjohtaja Projektipaallikko
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Helsingintie 39-41, Citymarketin laajennus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8)

Asemakaavan muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtavana on

kertoa osallisille:
Dnro: JARDno0-2021-1468

Kaavatunnus: 060063

Mita kaavoitus koskee

Mihin silla pyritaén
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Miten ja milloin voi osallistua

Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan

Miten vaikutuksia arvioidaan

Kuka kaavaa valmistelee ja mista saa lisaa tietoa
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1. Mita tapahtuu ja missa?

Poytaalhon (6) kaupunginosan alueella on alkamassa asemakaavahanke nimeltdan Helsingintie
39-41, Citymarketin laajennus. Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin
asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Téastéa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 638) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee tonttia 186-6-613-3 ja tarpeellisin osin sitd ymparoivia puisto- ja
katualueita. Suunnittelualueen koko kaavasuunnittelun kaynnistyessa on noin 24 700 m2 (2,47 ha)
siséltden kaupan tontin ja Kolmiopuisto-nimisen puistoalueen. Tuurinpuiston viheralueiden
tarpeellisuutta kaavamuutokseen tutkitaan. Suunnittelualue tarkentuu kaavaluonnosvaiheeseen
mennessa.

Tontilla sijaitsee Citymarketin paivittiistavarakauppa ja alueellinen kierratyspiste.
Suunnittelualueelta on matkaa Jarvenpaan keskustaan noin 800 metria.
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Suunnittelualueen likimééréinen sijainti mustalla ympyroityna.

1.2 Aloite tai hakija

Kaava-aloite on maanomistajan.

Kaavoitusjohtaja on 24.11.2020 § 15 hyvaksynyt kaavahankkeen puitesopimuksen. Tarkempi
maankayttdsopimus kaupungin ja maanomistajan kesken valmistellaan kaavamuutostyon
loppuvaiheissa.

Kaava-aloite on esitelty vuosien 2020 (KH 20.1.2020 § 9) ja 2021 (KH 11.1.2021 § 3)
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh. 20.1.2020 § 9) ja naita aiempina vuosina
odottavana kaavahankkeena.
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2. Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on mahdollistaa kauppakiinteiston laajentaminen, paivittad kaupan
korttelialueen asemakaavamaaraykset seka tarkentaa asemakaavaan ymparoivan katuverkon
muutokset.

Alueelle laaditaan tarvittaessa erillinen tonttijako asemakaavan hyvéaksymisen jalkeen.

Kaupan tontille on laadittu alustava viitesuunnitelma (Architects Lehtonen Ltd), jota tullaan
paivittimaan kaavamuutosprosessin aikana. Alustavia havainnekuvia viitesuunnitelmasta alla.

3. Suunnittelun lahtotiedot

3.1 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistaja on Kesko Oyj. Ymparoivat katu- ja puistoalueet ovat Jarvenpaan
kaupungin omistuksessa.



AN @ ';_"-’-:\‘-:—:hﬂfetrié
\ >~ % JAo 20 40 80 120 160

et ” . A\

Ote alueen maanomistuskartasta. Alustava kaava-alue rajattu punaisella. Punaisen
pistekatkoviivan osalta suunnittelualue tarkentuu luonnosvaiheeseen mennessa.

3.2 Maakuntakaava

Uusimaa 2050 ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisaltaa kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-
kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavojen
voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman paatoksen
jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan silté osin kuin valitukset hylattiin. Lainvoiman kaava
saa kuitenkin vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-
oikeudessa. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava 2050 kumoaa alueen kaikki voimassa olevat ja
lainvoimaiset maakuntakaavat.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosaluetta ohjaa keskustatoimintojen alue,
keskus-kaavamerkinta (punainen ympyra) taajamatoimintojen kehittamisvy6hyke-merkinta
(vaalean ruskea raidoitus) sek& oikeusvaikutteiset, yleiset suunnittelumaaraykset.
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Ote Helsingin seudun vaihemaakunitakaavasta. Suunnittelualueen likiméardinen sijainti kelta-
punaisella pallomerkinnélld osoitettuna.

3.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava 2030 (Kv. 21.9.2015 § 50; voimaan
11.11.2015). Suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C-2). Keskustatoimintojen
aluetta ymparoi lahivirkistysalue (VL), jolle on osoitettu ulkoilureitti ja kevyen liikenteen
yhteystarve-kaavamerkinta.

Suunnittelualueeseen liittyvat myos Liikennealue (L, Pohjoisvayld) sekéa eritasoristeys-
kaavamerkinta.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alue varataan Jarvenpaan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville sekoittuneille
ydinkeskustatoiminnoille.

Alueen paikayttétarkoitus on sekoittunut kaupan, asumisen, julkisten ja yksityisten
palveluiden, hallinnon, koulutuksen, toimistojen seka muiden keskustaan sopivien
ymparistdhairidita aiheuttamattomien tyépaikkatoimintojen sijoittuminen. Alueelle saa
sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisen seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan
suuryksikoita tai niihin verrattavissa olevia myymalakeskittymia.
Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin
rakenteellisesti seka toiminnallisesti luomalla viihtyisid ja laadukkaita kaupunkitiloja,
kehittamalla alueen nykyista kaupunkikuvallista ilmettd ja parantamalla ymparistén
laatua. Alueen paaasiallisina liikkumismuotoina tulee suosia kavelya, pyorailya ja
julkista liilkennetta. Autojen paikoituksessa tulee soveltaa keskitettyja
pysakdintiratkaisuja ja yhden pysakdéinnin periaatetta.

Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintdaan e=1,5.
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3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava (6/43) on vahvistettu vuonna 1999.
Asemakaavassa tontti 613-3 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-15).
Rakennusoikeutta on tehokkuusluvun e=0,5 mukaisesti 10 868 k-m2 (kerrosnelidmetrid), josta on
kayttamatta 985 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on 11. Asemakaavassa on osoitettu sitovilla
merkinndilld istutettava/sailytettava puurivi ja liittymékieltoja ajoneuvoille rajautuen Helsingintien,
maantasoon pysakodimispaikkoja (p) ja yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa
(pp) Helsingintien ja Pohjoisvaylan risteysalueen tuntumassa, josta on myds voimassa
kulkuyhteysrasite. Lisaksi on ohjeellisin kaavamerkinndin ja rajauksin osoitettu jalankululle ja
huoltoliikenteelle varattuja alueen osia.

K-15 Kkorttelialueen kaavamaaraykset:

Alueelle saa sijoittaa myds maankayttod- ja rakennuslain 114 §:ssé tarkoitetun vahittéiskaupan
suuryksikon.

Tontilla saa olla elintarvikemyymalatilan myyntialaa enintddn 3000 mymz2.

Asuinhuoneistoja saa tontille sijoittaa vain kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta hoitohenkildkuntaa
varten.

Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa rakentaa enintéan 80% yhteen kerrokseen.

Alueelle ei saa sijoittaa rakennusta, jonka teknisisté laitteista aiheutuva melutaso ylittdd asumiseen
varatun korttelialueen rajalla muu melu huomioon ottaen A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq)
paivaohjearvon (klo 7-22) 55dB(A) tai yoohjearvon (klo 22-7) 45dB(A).

limastointi- ja jadhdytyskonehuoneiden ilmanotto- ja poistolaitteet tulee suunnata poispdin l&heisista
asuntotonteista.

Korttelialueella tulee olla vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 200 m2 kohti.
Rakentamatta jadvat tontinosat tulee pitaé istutuksin huolitellussa kunnossa. Ulkovarastointi on sallittu
vain alueella, jolla on ndkdesteena siisti aitaus.

7
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Tontin etelé- ja lansireunalle on rakennettava meluaita tai -valli, jonka tulee suojata viereista asutusta
siten, ettei tontin kdytdn aiheuttama melutaso ylitd asumiseen varatun korttelialueen rajalla muu melu
huomioon ottaen A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) péaivéaohjearvoa (klo 7-22) 55dB(A) tai
yoohjearvoa (klo 22-7) 45dB(A).

Kellarikerrokseen voidaan rakentaa pysakointitiloja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Tontilla tulee olla vahintdéan yksi autopaikka jokaista alkavaa 25 k-m2 kohti.

19/8
28.05.1991

o IoRE 357 N e ) 4
30020° ‘( Z A

TS LICIIZISIGI}
sl
1835711021

Ote voimassa olevasta asemakaavatilanteesta (Ajantasakaava). Kaava-alue on rajattu punaisella.

4. Osalliset

e Kaava-alueen maanomistajat

» Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

e Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sekd asukasyhdistykset
e Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

e Jarvenpdaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY-keskus

e Keski-Uudenmaan maakuntamuseo/Helsingin kaupunginmuseo
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma

o Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyméa KUVESI
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Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

5. Miten ja milloin voi osallistua?
5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.

Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa.

4. Asemakaavan hyviaksymiskasittely kaupunginvaltuustossa
ja mahdollinen muutoksenhaku.

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin verkkosivuilla, Keski-
Uusimaa Viikko-lehdessa seka lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien
alueiden maanomistajille ja haltijoille sek& muille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyyténeet ja antaneet yhteystietonsa.
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5.3 Aloitusvaihe

Kaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on n&htavilla suunnittelutyén ajan
Seutulantalon palvelupisteessa (Seutulantie 12, 1. kerros) seké Jarvenpadn kaupungin
verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

5.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten (MRL 62, MRA 30) Seutulantalon palvelupisteeseen. Kaava-aineistoa laitetaan
my6s Jarvenpadn kaupungin verkkosivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetdan luonnoksen valmistuttua ennakkolausunnot seuraavilta tahoilta:

e Jarvenpdaan Vesi

e Uudenmaan ELY-keskus

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtyma
e Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy

e Caruna Oy

e Gasgrid Finland Oy

e Auris Kaasunjakelu Oy

e Elisa Oyj
e Telia Qyj
 DNA Oy

e Suomen Kaasuenergia Oy

e FNE-Finland Oy

e Cinia Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

5.5 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (MRL 658, MRA 278) sek& pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtéavéaksi Seutulantalon palvelupisteen ilmoitustaululle ja
Jarvenpadn kaupungin verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessad. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtéaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), l[&hetetéan niille osallisille, jotka ovat jatténeet
muistutuksen tai ovat sitéd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyyténeet ja jattaneet yhteystietonsa.
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5.6 Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatoksesté ilmoitetaan kuulutuksella
tiedottamisesta sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus valittaa 30
paivan kuluessa Helsingin hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paattksesta
valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusote valtuuston paatoksesta on
pyydettava erikseen Jarvenpadn kaupungin kirjaamosta.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paattksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla seka kirjeitse niille osallisille, jotka ovat sitéd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon, luontoon ja
maisemaan, liikkenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetddn kaavaselostuksen
yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kdytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin laht6tietoihin seké lausuntoihin
ja muuhun palautteeseen.

Asemakaavatyon aikana laaditaan lisaselvityksia tontilla tapahtuvien muutosten johdosta
esimerkiksi hulevesien, kaupan tontin liikkennejarjestelyiden ja kauppakiinteistén meluvaikutusten
osalta. Muiden mahdollisten lisaselvitysten laadinta tarkentuu asemakaavan muutosprosessin
aikana.

7. Aikatauluarvio

e Asemakaavaty0 kaynnistyy 10-11/2021.

e Asemakaavaluonnos on nahtavana arviolta 1-2/2022 (MRL 62 8) 30 paivaa

* Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta 4-6/2022 (MRL 65 8§, MRA 278) 30
paivaa

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV)
alkusyksysta 2022.

Asemakaavatyon aikataulu tarkentuu kaavamuutostyon edetessa.

8. Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeitd paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtétiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksiasi suunnittelualueeseen tai kaavatytn
tavoitteisiin liittyen, ota yhteytté suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).
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9. Yhteystiedot

Seutulantalon palvelupiste

Puh. (09) 2719 2880

Sahkoposti: tekninen.palvelu(at)jarvenpaa.fi
Seutulantie 12, PL 41, 04401 Jarvenpéaa

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi.

Kaavoitus
Juho Mattila, Projektipdallikko, 040 315 2224
Sampo Perttula, Kaavoitusjohtaja, 040 315 2005

Liikenne
Timi Veikkolainen, liikkenneinsin6ori, 040 315 2617

Maankaytto ja karttapalvelut (maankayttdsopimus)
Tarja Kariniemi, Tonttipaallikko, 040 315 2445

Kaupunkitekniikan suunnittelu
Heidi Saarenpad, suunnittelupaallikko, 040 315 2144

Jarvenpaan Vesi

Ari Kaunisto, toimitusjohtaja, 040 315 3875
Teemu Keitaanpad, verkostopaallikkd, 040 315 2033
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LAUSUNTOUJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

Vireilletulo (kuulmtus 27.10.2021) ja osallistumis-ja arvicintisuun-
nitelma nihtéville 3.11.2021 alkaen

Mielipiteitd pyydettiin kootusti toimittamaan 2.12.2021 mennessa. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta on esitetty 5 kirjallista mielipidetta. Yhteenveto seké kaavoituksen vasti-
neet:

1. Mielipide: Yksityishenkil®, 4.11.2021

Oheisessa kuvassa on katkoviivalla merkitty metsikkdalue (Tuurinpuisto), jonka kohtalo
on viel& auki. Toivon todella, etté tuota metsikkoé ei kaadeta matalaksi. Liikenteen meteli
Ylankotien asukkaille on jo télla hetkella hairitsevan kova, ja jos nuo puut kaadetaan, melu
kasvaa sietaméattomaksi. Metelia tulee myds Citymarketin lastauslaiturilta ja tima meteli
héiritsee aamuydsta. Suunnitelmassa on kylla aita, mutta pelkka aita ei riitd, vaan Pohjois-
vaylan ja Ylankotien valiin tarvitaan lisaksi tuo puualue pitaméaan melutaso edes kohtuulli-
sena.

Metelin liséksi puiden kaataminen vaikuttaa hengitysilman puhtauteen, silla ilman noita
puita liilkennepdly ja saasteet tulevat Pohjoisvaylalta suoraan pihoille. Puiden kaataminen
olisi siis lahialueen asukkaiden terveyden kannalta erittain haitallista. Luonnollisesti se
heikentaisi myds asumisviihtymisté valtavasti.

Ylankotien asukkaiden puolesta pyydan, etté laajennustdisté huolimatta alueella sailyte-
ta4n niin paljon puita kuin mahdollista ja mietitaan myds korvaavien pensaiden istutusta
nyt jo kaadettujen tilalle. Vaikutusta ihmisten terveyteen ei saa aliarvioida.

Vastine:

Tuurinpuisto on Keskustan Osayleiskaavassa osoitettu viheralueeksi, eikéd sen pohjalta laa-
dittavassa asemakaavassa ole tarvetta tasta merkittavasti poiketa. Tuurinpuiston merkitys
Pohjoisvaylan maantiealueen ja asutuksen valisena suojaviheralueena on kiistaton eika
asemakaavamuutoksella tavoitella tilannetta heikentavid muutoksia. Vallitsevan meluti-
lanteen vuoksi viheralueelle ei voida suunnitella tai toteuttaa pitkaaikaisempaa oleskelua
sisaltévia puistotoimintoja. Tuurinpuiston sisallyttamista kaavamuutosalueeseen tutki-
taan Citymarketin kiinteiston laajennustarpeiden liséksi erityisesti melun ja hulevesien
hallinnan nakdkulmasta seka Keskustan Osayleiskaavassa osoitettujen kevyen liikenteen
yhteystarpeiden vuoksi. Asemakaavaratkaisut tulevat tarkentumaan kaavamuutosproses-
sin edetessé.

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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2. Mielipide: Yksityishenkil®, As Oy Jarvenpaan Ylankétie 70 ja As Oy Jarvenpaan
keskusylankd, 29.11.2021

Kiitos mahdollisuudesta kertoa mielipiteitd, ajatuksia seka ehdotuksia tulevaan projektiin.
CM Kauppamiehen ajoista kyseisen kiinteiston kayttdaste on kasvanut merkittavasti, olen
seurannut asian kehittymista vuodesta 1977 Ylankd&tien asukkaana.

Kayttdasteen lisd&ntyminen

-Ylankotiella parkkeerataan kaupassa kayntia varten joka paiva.

-Ylankopolun lapiajokielto ei toimi. Liikenne siind on lisaantynyt paljon.

-Ylankotiella on kevytta liilkennetta erittain paljon. Kapea tie, jossa ei ole jalankulkua on
ongelmallinen. Ihmiset kévelevat miten sattuu ja ajavat pyorilla eri puolella tietd. Autot
koittavat ajaa koteihinsa turvallisesti kevytta lilkennetta vaistaen. Suunnitelma on ole-
massa Ylankotien perusparantamiseen. Ollut jo yli 10 vuotta.

Tuurinpuisto

-Tuurinpuiston lapi ja meluaidan viereen on suunniteltu kevyen liikenteen vayla, joka va-
hentaisi liilkennetta Ylankotieltd. Tama mahdollisuus pitaé sailyttaa.

Meteli

-Talla hetkella melua kantautuu etenkin rekoista ja pullojen tyhjennyksesta. Molemmat
melut kantautuvat meluaidan yli. Ylankétiella asutaan ylangolla, joten asunnot ovat City-
marketin ja meluaidan ylapuolella 4anen lahtokohdasta katsoen (esim. pullojen tyhjen-
nys). Tahan pyydan kiinnittdmaan erityista huomiota meluaitaa paivitettaessa.

-Kun/jos Citymarkettiin rakennetaan toinen kerros niin eteldén/lanteen ei tule rakentaa
metelié aiheuttavia rakennelmia.

-Meluasioissa on huomioitava mahdollinen 24/7 aukiolo.

Meluaita

-Meluaita tulee ndkymééan asuntoihin seka kevyen liikenteen vaylalle. Toivomme, etté se
olisi maisemoitu hienoksi.

Kallioperusta

-Talomme ovat perustettu kalliolle, joten se taytyy huomioida tydmaan aikaisissa rajaytyk-
sissé.

Valot

-Valaistuksessa toivoisimme, ettd rakennuksessa eteldan/lanteen ylhaalle asetettuja va-
laistuksia ei tulisi. Nyt jo tydmaan aikaiset valot vesikaton ylaosassa haikaisevat asuntoi-
hin.

Kierratyspisteet ulkona

-Sijoitettava niin, etta siita ei aiheudu asukkaille haju/metelihaittaa. Nyt lisaavéat roskai-
suutta.

Kolmiopuisto

-Kolmiopuisto pitéisi suunnitella niin, etta se ei jaa “taskuun”/piiloon, jolloin puistossa ja
kevyen liikenteen vaylilla velloo humalaisia/huumeiden kayttajia. Nyt heita on jo hdadetty
pois asuinkiinteistdjen pihoilta.

-Puut ovat noin 15 vuotta vanhoja ja puisto on tarkea blokkaamaan melua seké nokea.
Tyomaakopeille 16ytyy varmasti tilaa vaikka Tuurinpuistosta.




Jarvenpad

-Roskaisuus on liséantynyt merkittavasti Ylankdtien paadyssa ja Kolmiopuiston ojassa.
Tanne toivomme roskien kerdamisté useammin seka liséé roska-astioita.

Mopot

-Moporalli pitda saada paattymaan Ylankatielta. Nyt ajavat Ylankotieta kevyelle vaylalle ja
Kolmiopuiston kulma on erittéin vaarallinen, koska siiné ei nde kulman taakse.

Valaistus

-Oikeanlaisella valaistuksella saisi luotua turvallisuutta.

Rakentamisen aikainen melu

-Nyt jo rajaytetaan niin, etta ikkunat helisee (asunnot on monella kalliolla) ja meluaidassa
on kaksi isoa aukkoa. Miten tydmaa-aikainen melunhallinta on tarkoitus toteuttaa?
Hulevedet

-Ylankotien méesta tulee paljon hulevettd, jonka pois saaminen olisi erittéin tarkeaa. Ra-
jaytykset aukovat viela mahdollisesti kalliosta uusia reitteja. Talot Ylankotiella on perus-
tettu useimmat kalliolle.

Vastine:

Ylankotien katusaneeraussuunnitelma on vanhentunut ja edellyttaé paivittamista. Katu-
suunnitelman péivittdmiseen tullee muutostarpeita myds taman kaavamuutoshankkeen
my6ta. Ylankotien hulevesihaasteet ovat myds hyvin tiedossa, joita pyritaén asemakaa-
valla mahdollisuuksien mukaan ratkaisemaan. Tarkemmat suunnitelmat laaditaan kuiten-
kin todenné&kdisesti asemakaavamuutoksen jéalkeen.

Tontilta kantautuvasta melusta on annettu maaréyksia voimassa olevassa asemakaa-
vassa. Kaavamuutosprosessin aikana melumaaraykset tarkistetaan ja paivitetaan. Kaup-
pakiinteiston tontin laajennustarpeista ja sen sisaisesta toiminnasta tullaan laatimaan asi-
anmukainen melumallinnus meluhaittojen minimoimiseksi. Ratkaisut meluaidan osalta
tarkentuvat kaavamuutosprosessin edetessa. Kierratyspisteen sijoittumista tutkitaan ton-
tin viitesuunnitelman péivityksen yhteydessa. Tydmaa-aikaiseen melunhallintaan ei voida
juurikaan vaikuttaa asemakaavavaiheessa; sen edellyttdmat ja tarvittavat toimenpiteet
tarkentuvat rakennuslupaprosessin ja rakentamista toteuttavan urakoitsijan yhteistydna.

Tonttien ja rakennusten valaistuksesta ohjataan kattavasti Jarvenpaan kaupungin raken-
nusjarjestyksessa (9 8), jota sovelletaan rakennusluvituksen yhteydessa. Tarvittaessa va-
laistuksesta voidaan antaa erillisiad asemakaavamaarayksia.

Kolmiopuistossa tavatusta hairiokayttaytymisesta on saatu paljon laht6tietoja ja kaava-
muutosprosessin yhteydessa asiaan voidaan yrittaa etsia ratkaisuja. Asemakaavalla voi-
daan ohjata alueen kayttotarkoitusta, mutta muutoin tarkemmat toteutusratkaisut suun-
niteltaneen kuitenkin asemakaavasta erillaan laadittavien katu- ja puistosuunnitelmien
laadinnan ja toteuttamisen yhteydessa. Tuurinpuistoon sijoittuvat tarpeet jalankulun ja
mahdollisesti myods polkupydraliikenteen osalta tutkitaan kaavamuutostyon aikana. Mieli-
piteessa nostettiin myos esiin Ylankdétien paadyn tilallinen ahtaus ja liilkenneturvallisuus.
On kuitenkin huomioitava, etta merkittavimmat liikkenneturvallisuutta parantavat toimen-
piteet esimerkiksi ndkemaalueiden osalta edellyttaisivat laajempia muutoksia mm. asuin-
tontin kiinteistorajoissa (186-6-619-10), asemakaavassa ja tonttijaossa. Kaytannossa
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asemakaavan tarkistaminen Kolmiopuiston, Yl&ankétien ja asuintontin kulmauksessa edel-
lyttaisi asemakaavan muutosalueen laajentamista, johon voidaan toki tarpeen vaatiessa
palata myéhemmin kaavamuutosprosessin aikana.

Mielipiteessa esitetyt huomiot Ylankotiesta ja Kolmiopuistosta on vélitetty eteenpain myds
liilkennesuunnittelutiimille seka kaupunkitekniikan suunnittelu- ja yllapitopalveluille.

3. Mielipide: As Oy Jarvenpaéan Kaita, 1.12.2021

Edustamamme taloyhtion, As Oy Jarvenpaan Kaita, viereiselle tontille on suunnitteilla Ci-
tymarketin laajennus. Tamén suunnitelman toteutus aiheuttaa merkittavia muutoksia
naapurikiinteistdjen viihtyvyyteen ja vakiintuneisiin olosuhteisiin. Suunnitelma aiheuttaa
viereisen tontin viheralueen, ns. kolmiopuiston havidmisen ja tdméa on yhtiéllemme tarkeé
viheralue. My6s kulkuyhteydet ja lisdantyva ajoneuvoliikenne katuverkosta tontille ja
sielté pois ovat ongelmalliset ja aiheuttavat lisdantyvaa melua viereisille tonteille. On-
gelma tulee esiintyméaan varsinkin ydaikaan. Ehdotamme etta kaavaluonnoksessa saaste-
taan kaupungin omistama viheralue, ns. kolmiopuisto, silla viheralueista on kaupungissa
pulaa.

Vastine:

Kolmiopuisto on osoitettu viheralueeksi nykyisessa asemakaavassa sekéd ylemmalla kaava-
tasolla Keskustan Osayleiskaavassa. Tuoreessa Jarvenpaan yleiskaava 2040:ssé Ylankotie
on osoitettu myds pyorailyn paareitiksi. Asemakaavan muutosprosessin yhteydessa on
kuitenkin myds tarkoitus tutkia erilaisia vaihtoehtoja liittyen kauppakiinteistdn laajennus-
tarpeisiin seka Kolmiopuistosta tavatun hairiokayttaytymisen ehkaisemiseksi. Asia tarken-
tuu kaavasuunnitteluprosessin edetessa.

4. Mielipide: 2 yksityishenkil6a, 1.12.2021

Kiitos mahdollisuudesta antaa mielipide Citymarketin laajennusta koskevaan asemakaa-
van muutokseen.

Olemme asuneet Citymarketin vieressa pian kuusi vuotta. Olemme panneet merkille, etta
roskaisuus ja hairiokayttaytyminen ovat parin viime vuoden aikana lisaéntyneet. YIanko-
tien loppupaa on mydskin turvaton seka kavelijoille etta autoilijoille, koska kevyenliiken-
teen vayla puuttuu. Likkenne on my®és lisdantynyt, silla Citymarketissa kayntia varten moni
parkkeeraa autonsa Ylankoétien loppupéaahén tien varteen.

Ylankotien loppupééan lapiajokieltoa ei mydskaan noudateta ja etenkin mopoilijat ajavat
kovalla vauhdilla Ylankétielta jalankulkutien kautta Citymarketin parkkipaikalle seké Hel-
singintielle. Nyt huolena laajennuksen my6té on, etta liikenne, roskaisuus ja hairiokayt-
taytyminen lisdantyvat entisestaan. Ylankotien perusparannusta on suunniteltu 10 vuotta
jasuunnitelmaon olemassa.

Haluamme kiinnittda kaavamuutoksessa huomiota seuraavaan:
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Mahdollisuus rakentaa Tuurinpuiston ja meluaidan viereen suunniteltu kevyenlii-
kenteen vayla tulee sailyttad. Taméa vahentaisi liilkennettd ja turvattomuutta Ylan-
kétien loppupaéssa.

Meluun on kiinnitettava nykyistd enemman huomiota. Talla hetkella Citymarket-
tiin ajavien rekkojen seka mm. lasien ja pullojen tyhjennyksesta tuleva melu kan-
tautuu rakennusten sisalle asti. Jos Citymarket viela nousee kaksikerroksiseksi, tu-
lee meluaitaan kiinnittda nykyistd enemman huomiota. Nykyinen meluaita ei esta
melua tarpeeksi, silld asunnot ovat meluaitaa korkeampia, kaksikerroksisia. Erityi-
sen huolissani olen kaupan aukioloajan muuttumisesta ymparivuorokautiseksi.
Etenké&én melua ei saa kantautua koteihin ydaikaan. Tama pitaa ottaa huomioon
meluaidan paivityksessa ja melun hallinnassa.

Meluaidan ulkonakd. Citymarket meluaitoineen tulee nakymaan asuntoihin sisélle
jamuuttaa nakyman. Tama tulee ottaa huomioon ja meluaidan on oltava paitsi te-
hokas vaimentamaan melua myds maisemaan sopiva.

Ylankoétien talojen perusta on kalliolla ja tamé taytyy huomioida rajaytyksissa tyo-
maalla.

Toivoisin, etta Citymarketista etelaan/léanteen ylhaalle asetettuja valaistuksia val-
tettaisiin. Jo nyt tydmaan valot vesikaton yldosassa haikaisevat asuntoihin.
Kierratyspisteiden sijoittelussa toivoisin, etteivat ne aiheuta asukkaille haittaa, ei
metelin eika hajujen eika roskaisuuden muodossa.

Kolmiopuiston suunnitteluun tulisi kiinnittdd huomiota, jotta nykyinen hairiokayt-
taytyminen vahentyisi meluaidan laheisyydessa ja kolmiopuiston alueella. Nyt
paihteiden kayttajat eksyvat jo asuntojen pihaan ja myos varkaudet ovat lisaanty-
neet seké kolmiopuistosta kantautuva meteli estaa vélilla omalla takapihalla olei-
lun.

Kolmiopuistosta tulisi keratéa nykyista useammin roskia ja tehda raivausta, jotta
hairiokayttaytyjia suojaava aluskasvillisuus saadaan pidettya kurissa. Toivoisin
my®s Poliisin pitdvan kolmiopuiston aluetta nykyista paremmin silméalla etenkin
kesaaikaan.

Toivoisin, etta tydmaakopeille 16ytyy muu paikka kuin kolmiopuisto. Kolmiopuis-
ton puut ovat olennainen osa monen rakennuksen ikkunasta nakyvaa maisemaa,
antavat elavyytta nakymaan seka luovat omakotitaloalueelle suojaa. Noin viisi-
toista-vuotiaat puut ovat terveitd, sitovat saasteita ja nokea ja ovat tarkeita myos
kaupunkiluonnon monimuotoisuudelle. Etenkin puiston isot haavat ovat monille
lajeille térkeita. Nyt jos puut kaadetaan tydmaakoppien tieltd, kestad vahintaan
seuraavat 15 vuotta ennen kuin maisema korjaantuu ja luonto jélleen turvapaikan
asutun alueen keskella. Kaupungissa ei ole liikaa metsia, joten eikd tydmaakop-
peja voisi sijoittaa, vaikka Tuurinpuistoon. Sen puut ovat huonokuntoisia.
Roskaisuus on lisaantynyt merkittévasti Ylankotien paadyssa ja Kolmiopuiston
ojassa. Tanne toivoisimme roskien kerddmista useammin seka lisaa roska-astioita.
Moporalli pitadé saada paattyméaan Ylankotielta. Nyt mopot ajavat Ylankétieta kevy-
elle vaylalle. Kolmiopuiston kulma on erittéin vaarallinen, koska nékyvyytta kul-
man taakse ei ole. Myds omasta pihasta auton ajaminen ulos on vaarallista, koska
pihatie on noin 30 metrin paassa tésta kulmasta, josta voi milloin tahansa kaahata
mopo eteen. Mopojen pakokaasut myos kulkeutuvat asunnon ilmastoinnin kautta

Jarvenpad

sisélle sielld mopoja huudatetaan ja moottoreita lammitellaan Ylankétien loppu-
paassa.

¢ Oikeanlainen valaistus kadulla toisi turvallisuutta. Nyt katuvalot ovat kovin him-
medt/keltaiset ja musta asfaltti sy0 valon. Lisaksi valot ovat yllattavéan usein pime-
alla pois paalta ja vastaavasti valoisalla paalla.

s Miten tydmaa-aikainen melunhallinta toteutetaan? Nyt jo rajaytetaan niin, ettd ik-
kunat ja juomalasit kaapissa helisevat ja meluaidassa on kaksi isoa aukkoa. Tahén
pitda saada muutos.

e Ylankotien méesta tulee paljon hulevettd, jonka pois saaminen olisi erittain tar-
ke&d. Rajaytykset aukovat viela mahdollisesti kalliosta uusia reitteja. Talot Ylanko-
tiella on perustettu useimmat kalliolle.

Vastine:
Viitataan mielipiteeseen 2 annettuun vastineeseen. Mielipiteessa 4 esiin tuodut huomiot
ovat varsin yhtenevia mielipide 2 kanssa.

5. Keski-Uudenmaan polkijat ry, 2.12.2021

Keski-Uudenmaan polkijat ry puolesta toivomme Citymarketin kaavahankkeessa kiinnitet-
tavan pyorapysakainnin osalta huomiota laadullisiin seikkoihin (sédsuojaus/katos seka
runkolukitus) pysékoinnin maaran liséksi.

Toivomme myds saapumisreittien sujuvuuteen ja lilkenneturvallisuuteen kiinnitettavan
huomiota kaikista suunnista seka pyoralla etta kéavellen yleiskaavamerkinnan mukaisesti
naiden kulkutapojen suosimiseksi.

Vastine:
Mielipide huomioidaan kaavasuunnittelussa. Asemakaavaratkaisu mielipiteessa mainittu-
jen asioiden osalta muotoutuu kaavasuunnitteluprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos Helsingintie 39-41, K-Citymar-
ketin laajennus, Jarvenpaa

1

1.1

Taustatiedot

Kohde

Kaava-alue sijaitsee Jarvenpaan kaupungissa Pohjoisvaylan ja Helsin-
gintien risteyksen eteldapuolella osoitteessa Helsingintie 39-41 (kuva 1).
Kiinteistolla sijaitsee K-Citymarketin paivittdistavarakauppa ja alueelli-
nen kierratyspiste. Kaupan paikoitustilaa on nykyisin seka pysakointi-
hallissa etta kaupan pihalla. Ajo pysakdintihalliin ja lastauslaiturille ta-

pahtuu kaupan etelapuolelta.
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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti punaisella (Kuva: https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/)
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1.2 Selvityksen tarkoitus

Kesko Oyj hakee asemakaavan muutosta nykyisen K-Citymarketin laa-
jentamiseksi. Kaupparakennuksen laajennuksen lisaksi laajennetaan
maanalaista pysakdintihallia ja vahennetaan pihapaikoitusta. Pysakoin-
tihalliin ajo seka kaupan huolto- ja tavaraliikenne tulee kulkemaan edel-
leen kaupan eteldapuolta.

Kaavamuutoksen mahdollisia meluvaikutuksia tarkasteltiin seka kaupan
kiinteistdn toiminnan aiheuttaman melun, kuten asiakas- ja tavaralii-
kenteen, etta yleisen tieliikenteen aiheuttaman melun osalta. Selvityk-
sessa on laskettu paiva- ja ydajan keskidanitasot (Laeq), jolloin niita voi
verrata valtioneuvoston antamiin melutasojen ohjearvoihin. Tydssa on
selvitetty etenkin melun ohjearvojen toteutumista kaupan kiinteiston
etelapuolella sijaitsevalla asuinalueella.

1.3 Tilaaja

Kesko Oyj

Harri Salovaara
harri.p.salovaara@kesko.fi
PL823

33101 Tampere

1.4 Tekijat

Sitowise Oy
Vuolteenkatu 2, 33100 Tampere
+358 20 747 6000 | vaihde

Tiina Kumpula, Ins. AMK, projektipaallikkd, meluasiantuntija
Puh. +358 40 051 6888
tiina.kumpula@sitowise.com

Johanna Toivonen, Ymparistosuunnittelija AMK, meluasiantuntija
Puh. +358 44 493 7296
johanna.toivonen@sitowise.com

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2 Arviointimenetelmat ja lahtotiedot

2.1 Melun ohjearvot ulkoalueilla

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatoksessa
(993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin (Taulukko 1) [1]. Melun
ohjearvot on tarkoitettu kaytettavaksi maankayton, liikkenteen ja raken-
tamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa.

Taulukko 1 Valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot.

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Lpeq, klo 7-22 Lpeq, klo 22-7
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja- 55 dB 50 dB!.2

missa ja taajamien valittdbmassa |aheisyydessa seka
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taa- 45 dB 40 dB3
jamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Laeq, ko 7-22 Lpeq, klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ybajan ohjearvoja

3) Yéohjearvoa ei sovelleta luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun
tai luonnon havainnointiin yolla.

Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun ekvivalenttitasoa eli keskime-
lutasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desi-
belirajan ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylitysta, mikali aikavali sisaltaa hiljaisempia jaksoja.

Mikali melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, tulee
mitattuun tai laskettuun arvoon lisatad 5 dB.

Selvitysalueen ymparistén asuinalueiden oleskelualueiden ohjearvoina
kaytetty paivaajalle 55 dB ja ydajalle 50 dB.

2.2 Melun raja-arvot taloteknisille laitteille

Ymparistdministerion asetuksessa 360/2019 [2] on annettu vaatimuk-
set rakennuksen taloteknisten laitteiden sallituista aanitasoista laheis-
ten asuinrakennusten avattavien ikkunoiden tai tuuletusluukkujen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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ulkopuolella, oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla seka virkistykseen
kaytettavilla piha- tai oleskelualueilla (Taulukko 2). Vaatimukset on an-
nettu erikseen jatkuvalle kapeakaistaiselle aanelle ja impulssimaiselle
tai kapeakaistaiselle aanelle. Molempien osalta on esitetty raja-arvot
keskidanitasolle ja enimmaisaanitasolle.

Taulukko 2 Asetuksen raja-arvot taloteknisten laitteiden aiheuttamalle @anitasolle

- . Jatkuva laajakaistainen Impulssimainen tai ka-
Huone- ja ulkotila i - . . e
aani peakaistainen dani
Keskiaani- Enimmaisaani- Keskiaani- Enimmaisaani-
taso Laeq,T taso Laeq,T taso Laeq,T taso Laeq,T
Asuin-, majoitus- tai 28 33 25 30
potilashuone
Asunnon keitti¢ tai ra- 33 38 30 35
kennuksen harrastustila
Porrashuone tai ulos- 38 43 35 40
kaytava
Ulkotila 45 50 40 45

K-Citymarketin nykyisen rakennuksen ja laajennusosan talotekniset
laitteet ovat padosin ilmastointi- ja jaahdytyslaitteita. Tavanomaisesti
oikein mitoitetun ja asennetun IV-laitteen normaali toiminta aiheuttaa
jatkuvaa laajakaistaista aanta. Esimerkiksi laitteiden tai niiden osien rik-
koutuminen tai huoltotoimenpiteiden laiminlydnti saattaa johtaa siihen,
etta yksittainen laite voi aiheuttaa kapeakaistaista aanta. Useamman
kymmenen laitteen kokoonpanossa yksittdaisen laitteen aiheuttama ka-
peakaistainen aani yleensa sekoittuu muihin aaniin niin, etta kauem-
pana lahteesta aani on havaittavissa kuitenkin laajakaistaisena.

Asetuksen raja-arvojen tayttymista on tarkasteltu oletuksella, etta kau-
pan IV-laitteiden aiheuttama aani on Idhimpien asuinrakennusten luona
laajakaistaista.

2.3 Melulaskenta ja vaikutusten arviointi

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on
mallinnettu meluldhteet, rakennukset, meluesteet ja maastonmuodot
seka naiden akustiset ominaisuudet. Liikennemeluldhteiden melupaasto
maaritetaan liikennetietojen perusteella. Maastomalli ulottuu yli 1000
metrin etdisyydelle selvitysalueesta ja sisaltaa kaikki merkittavat melu-
lahteet.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Maastomalli on muodostettu Maanmittauslaitoksen maastotietokannan
ja korkeusmallin perusteella. Melumalliin on ennustetilanteessa lisatty
kaavaluonnoksen mukaiset suunnitellut rakennusmassat ja pihatasauk-
set. Laajat asfalttialueet, kadut ja rakennusten katot on mallinnettu
akustisesti kovina (a =0).

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2021 -melulaskentaoh-
jelmalla. Laskenta perustuu yleisesti Suomessa kaytettdvaan yhteis-
pohjoismaiseen tieliikennemelun laskentamalliin [3]. Laskentamallin
tarkkuus on lahietdisyydella tyypillisesti £2...3 dB. Melulaskennat on
tehty tieliikenteen nykyisilla seka ennustetilanteen 2040 liikennemaa-
rilla. Melulaskennoissa on huomioitu yleisen tieliikenteen lisaksi kaupan
kiinteiston asiakasliikenne seka tavaraliikenne lastauslaiturille.

Selvityksessa on laskettu paiva- ja ydajan keskidaanitasot (Laeq), jolloin
niita voi verrata valtioneuvoston antamiin melutasojen ohjearvoihin.
Tyo6ssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista kaupan kiinteiston
etelapuolella sijaitsevalla asuinalueella. Muihin ilmansuuntiin kaupan
kiinteistdon toiminnat eivat ole merkittava melulahde.

Tarkeimmat laskenta-asetukset:

e Laskentaruudukon koko 10 x 10 metria. Jokainen ruutu on laskettu
ilman ruutujen interpolointia

e Meluvydhykkeiden laskentakorkeus 2 metria
e Laskentasade 1500 metria
e Laskennassa mukana 1. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuk-
sella.

e Kukin meluldhde yksittaisena emissiolahteena (pohjoismaisen tielii-
kennemelumallin mukaisesti)

e Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri.

2.4 Suunnitelmat

Kaava-alueen suunniteltu maankayttd tarkasteltiin kuvassa 3 esitetyn
2.6.2022 paivatyn asemapiirrosluonnoksen mukaisesti.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 3 Asemapiirros ARCO, Arkkitehdit Soini & Horto Oy, luonnos 2.6.2022

Osana hanketta nykyinen meluseina korvataan uudella. Uuden esteen
korkeus on sama kuin nykyinen, kaakossa ja luoteessa este jatkuu hie-
man nykyista pidemmalle. Esteen sijainnin suunnittelussa on huomioitu
mm. kevyen liikenteen nakemaalue kiertoliittyman paassa eli estetta ei
voi vieda esitettya lahemmas kiertoliittymaa.

2.5 Liikennetiedot

Meluvaikutusten arvioinnissa kaytetyt nyky- ja ennustetilanteen tielii-
kennetiedot on esitetty taulukossa 3. Liikennemaaratiedot perustuvat
Sitowisen laatimaan Jarvenpdan liikennejarjestelmasuunnitelmaan [4]
ja Sitowisen kaavaa varten laatimaan laajennuksen liikennesuunnitel-
maan [5]. Y6ajan liikenteen ja raskaan liikenteen osuuksia ei ollut saa-
tavilla, joten ne on arvioitu Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen mu-

kaisesti katuluokittain [6]. Nopeusrajoitukset perustuvat Vaylaviraston
tierekisteriin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Taulukko 3 Melulaskennassa kaytetyt tieliikennetiedot.

Yoajan lii- Raskas

Tieosuus :.‘") I;?C:K :“’)I;‘zﬂltg kenteen NI?;‘;:S liikenne

jon- jon- osuus % P/y%
P_oh10|svayla (Pykalakatu-Kinna- 13310 16680 12 60 73/8,7
rinkatu)
Pohjoisvayla (Kinnarinkatu-Hel-
singintie) 14000 18000 12 60 7,3/87
Pohjoisvayla (Helsingintie-Paja-
lantie) 16000 20000 42 SU 78
Pohjoisvayla (Pajalantie-Jappi- 18800 22380 12 60  7,3/8,7
lankatu)
Helsingintie (Pohjoisvayla-Laa-
karikuja) 14600 17800 e A0 73 7
Helsingintie (Laakarikuja-Karta-
nontie) 14000 17000 12 40 7,3/87
HeI5|_ng|nt|e (Pohjoisvayla-Al- 13170 17270 12 40 73/8,7
hontie)
g\::tc?ggle (Kinnarinkatu-Helsin- 2480 3220 6 40 6,7/8,3
Alhontie (Helsingintie-Kaskitie) 5890 7620 6 40 6,7/ 8,3
Il;_aar:;;montle (Helsingintielta ete- 5140 5640 6 40 6,7/8,3
Keskitalontie/Kinnarinkatu 3130 2840 6 40 6,7/ 8,3
Laakarikuja 2000 2000 6 40 58/6,4
Kaupan asiakasliikenne halliin 2500 5540 5 30 0/0
Kaupan asiakasliikenne pihalle 2500 730 5 30 0/0
Kaupan huolto-/raskasliikenne 28 35 40 30 57 /57

Lilkennemaarien kasvusta johtuen ennustetilanteen melutasot ovat ny-
kytilannetta suuremmat, ja ennustetilanne on melun kannalta mitoit-
tava. Liikennemaarien vuorokausijakaumasta johtuen paivdajan kes-
kidanitasot ovat yli 5 dB suurempia ydajan keskiaanitasoihin verrattuna.
Lilkenteen osalta paivaajan melutaso on mitoittava maaraysten ja me-
luesteiden suhteen.

2.6 Taloteknisten laitteiden aiheuttama aanitaso

Taloteknisten laitteiden aiheuttamaa aanitasoa lahimpien asuinraken-
nusten julkisivuille ja ulko-oleskelualueille on arvioitu Granlund Oy:n
laatiman simuloinnin avulla [7]. Simuloinnissa mallinnettiin K-Citymar-
ketin raitisilmakanavisto ja tarkasteltiin raitisilmasaleikon aiheuttamaa
danitasoa lahimman naapuritontin rajalla ja Iahimman asuinrakennuk-
sen ikkunan kohdalla. Saleikkd sijaitsee noin 11 m etdisyydella naapu-
ritontin rajasta ja 23 m etdisyydelld [ahimman asuinrakennuksen ikku-
nasta. Laskennan mukaan laitteen aiheuttama aanitaso on naapuriton-
tin rajalla 38 dB ja lahimman asuinrakennuksen ikkunan kohdalla
32 dB.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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3 Meluselvityksen tulokset

Melulaskennalla selvitettiin paiva- ja ydajan keskidanitasot Laeq, 7-22 ja
Laeq, 22-7 selvitysalueelle. Laskennat tehtiin nykytilanteessa ja vuoden
2040 ennustetilanteessa. Laskentojen tulokset on esitetty liitekuvissa
1-3.

3.1 Nykyinen maankayttd, nykyinen perusliikenne ja K-
Citymarketin nykyinen liikenne

Liitteessa 1.1 on kuvattu paivaajan ja liitteessa 1.2 ydajan keskidaanita-
sot suunnittelualueella nykytilanteessa nykyiselld maankaytoélla, nykyi-
sella yleisella tieliikenteelld ja nykyisella kaupan kiinteiston liikenteella.
Laskennassa on huomioitu nykyinen kaupan kiinteiston eteldareunalla si-
jaitseva 2,2 m korkea melueste.

Melulaskentojen mukaan kaupan Kiinteistdon eteldpuolella sijaitsevien
ldhimpien asuinkiinteistdjen rajalla paivaajan keskidaanitaso on enimmil-
ldan 55-59 dB (liite 1.1) ja ydajan keskiaanitaso 50-52 dB (liite 1.2).
Leikki- ja piha-alueilla paivdajan keskiaanitaso on edelleen alle 55 dB ja
ybajan keskiaanitaso alle 50 dB.

3.2 Suunniteltu maankayttd, nykyinen perusliikenne ja K-
Citymarketin ennustettu lilkenne

Liitteessa 2.1 on kuvattu paivaajan ja liitteessa 2.2 ydajan keskidanita-
sot suunnittelualueella nykyisellda perusliikenteelld ja suunnitellulla
maankaytolla huomioiden K-Citymarketin ennustettu asiakas- ja tava-
raliikenne kiinteistélla. Laskennassa on huomioitu kaupan Kkiinteistén
etelareunalle suunniteltu 2,2 m korkea melueste.

Melulaskentojen mukaan melutaso nousee 1-2 dB kaupan kiinteistda
ldhinna olevan Poytaalhonkujan varrella olevan asuinkerrostalon kiin-
teiston rajalla. Paivaajan keskiaanitaso on suurimmillaan 60 dB kiinteis-
ton rajalla (vrt. liitteet 1.1 ja 2.1).

Lastauslaiturin eteldpuolella Ylankdtien varrella sijaitsevien asuinkiin-
teistdjen osalta melutaso laskee nykyisestd 1-3 dB suunnitellun me-
luesteen jatkuessa nykyista pidemmalle (vrt. liitteet 1.1 ja 2.1).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Lahimpien asuinkiinteistdjen leikki- ja piha-alueilla paivaajan keskiaani-
taso on alle 55 dB ja ydajan keskiaanitaso alle 50 dB.

3.3 Suunniteltu maankayttd, ennustevuoden 2040 perusliikenne ja
K-Citymarketin ennustettu liikenne

Liitteessa 3.1 on kuvattu paivaajan ja liitteessa 3.2 ydajan keskidanita-
sot suunnittelualueella ennustetulla perusliikenteellda ja suunnitellulla
maankaytélla huomioiden K-Citymarketin ennustettu asiakas- ja tava-
raliikenne kiinteistélla. Laskennassa on huomioitu kaupan Kkiinteistén
etelareunalle suunniteltu 2,2 m korkea melueste.

Yleisten teiden liikenteen kasvu nostaa melutasoa teiden ldheisyydessa
noin 1 dB nykyisiin liikennemaariin verrattuna (vrt. liitteet 2.1 ja 3.1).
Kaupan kiinteistén etelapuolella liikenteen kasvun vaikutus asuinkiin-
teistéjen melutasoihin on pienempi kaupan rakennusmassan ja melues-
teen tuoman suojan vuoksi.

Lahimpien asuinkiinteistdjen leikki- ja piha-alueilla paivaajan keskiaani-
taso on edelleen alle 55 dB ja ybajan keskiaanitaso alle 50 dB.

3.4 Virhelahteet

Lilkenne-ennusteisiin voi liittya huomattavia epavarmuuksia, mutta me-
lumallinnus ei ole herkka liikennemaaran pienille muutoksille. Esimer-
kiksi liikennemaaran puolittuminen tai kaksinkertaistuminen vastaa-
vasti pienentad tai kasvattaa tien melupaastéa 3 dB ja likennemaaran
muuttuminen 25 % vaikuttaa melupaastéén hieman alle 1 dB.

4 Tulosten tarkastelu ja johtopaatokset

Liikenteen aiheuttama melutaso kaupan kiinteistolla

K-Citymarket Jarvenpaan Kiinteistd sijaitsee vilkkaasti liikenndityjen
Helsingintien ja Pohjoisvaylan risteyksessa. Padivaajan keskidanitaso
kaupan kiinteistdlla on nykytilanteessa suurimmillaan jopa 69 dB. En-
nustetilanteessa yleisten teiden liikenteen kasvu nostaa melutasoa en-
tisestdan. Kaupan kiinteiston ulkotiloille, suunniteltu ravintolan kattote-
rassi mukaan lukien, ei sovelleta melutason ohjearvoja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Liikenteen aiheuttama melutaso lahimmilla asuinalueilla

Kaupan kiinteistéa on suunniteltu laajennettavan ja samalla asiakas-
paikkojen maara lisaantyy. Kaupan kiinteistdén liikkennemaarien kasvu
nostaa vahaisesti melutasoa kiertoliittyman lahistélla, mutta asuinkiin-
teistbjen varsinaisilla leikkiin ja oleskeluun osoitetuilla alueilla kes-
kidanitaso on selvasti alle ohjearvojen.

Kaupan kiinteistdn liikenndinnin lisaksi kaava-alueen katu- ja tieverkolla
tapahtuu yleista lilkenteen kasvua, joka nakyy nykytilanteeseen verrat-
taessa hieman laajempina meluvydhykkeina. Kaupan nykyinen ja suun-
niteltu rakennusmassa seka uusi suunniteltu melueste tuovat kuitenkin
suojaa nykyisille kaupan kiinteistdon eteldapuolella sijaitseville |dhimmille
asuinkiinteistdille. Laadittujen melulaskentojen mukaan kaupan kiin-
teistdn toiminnan aiheuttama melu yhdessa yleisen tieliikenteen aiheut-
taman melun kanssa nyky- tai ennustetilanteessa ei aiheuta ohjearvo-
jen ylityksia lahimpien asuinkiinteistéjen leikkiin ja oleskeluun osoite-
tuilla alueilla.

Liikennemelun kantautuminen kaupan toimistotiloihin

Kaupan kiinteiston sisatilojen osalta vnp 993/1992 ohjearvot on annettu
toimistotiloille, joissa paivaajan keskiaanitaso ei saa ylittaa 45 dB. Kau-
pan ulkovaippaan kohdistuu laskennan mukaan ennustetilanteessa
enintaan 68 dB paivaajan keskiaanitaso, joten rakennuksen ulkovaipan
aanitasoeron tulee toimistotilojen kohdalla olla vahintaan 23 dB.

Kaupan taloteknisten laitteiden aiheuttama melu asuinalueille

Kaupan taloteknisten laitteiden suunnittelussa tulee varmistua siit3,
etta laitteiden tuottama keskidanitaso lahimpien asuinrakennusten jul-
kisivuilla tai ulkoalueilla ei ylita asetuksen 360/2019 raja-arvoja. Talo-
teknisilla laitteilla tarkoitetaan esimerkiksi puhaltimia, lauhduttimia ja
IV-saleikkdja. Tyypillisesti aanekkdaimpia em. laitteista ovat lauhdutti-
met.

Taloteknisten laitteiden tuottamasta aanitasosta on laadittu erillinen
laskenta rakennuksen eteldaseinustalle suunnitellun raitisilmasaleikén
osalta. Laskennan mukaan raitisilmasaleikén tuottama laajakaistainen
keskiaanitaso lahimman asuinrakennuksen julkisivulla tai ulkoalueilla ei
ylitd asetuksen raja-arvoja. Laskenta on laadittu yhdesta saleikdsta ja
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on todenndkoistd, ettd kaupan seina-/kattopinnoilla on ja tulee olemaan
muutakin talotekniikkaa. Laskennallisesti sdleikk6a vastaavan aanen-
painetason tuottavia laitteita saisi rakennuksen etelareunalla olla useita
ennen kuin raja-arvon ylittyminen tulisi mahdolliseksi.

Kaupan lastauslaiturin toiminnan aiheuttama melu asuinalueille

Kaupan lastauslaiturin toiminta on melulaskennassa huomioitu tavara-
liilkenteen ajon aiheuttaman melun osalta. Lastauslaiturin toiminta ai-
heuttaa liikennemelun lisaksi myds muuta melua, kuten rullakkojen
tydntamisestd aiheutuvaa kolinaa ja raskaiden ajoneuvojen peruutus-
summerin aantd. Em. aanida ei ole huomioitu osana tata selvitysta,
mutta lastauslaiturin ja Iahimman asutuksen valiin suunniteltu melueste
vaimentaa myo0s naita aania.

Lastauslaiturilta kantautuvia dania voidaan vahentaa esimerkiksi asen-
tamalla absorboivaa materiaalia suunniteltuun meluesteeseen kaupan
kiinteiston puolelle seka lastauslaiturin katokseen. Lisaksi, mikali mah-
dollista, aanekkaimmat satunnaiset toiminnot, kuten kerdyslasin las-
taus, suositellaan sijoittamaan paivaajalle.

5 Liitteet

Liitteet 1.1 ja 1.2 Paiva- ja ybajan keskidanitaso ulkoalueilla nykyisella
maankaytolla, nykyisella perusliikenteellda ja kaupan nykyiselld asiakas-
lilkenteella seka tavaraliikenteella lastauslaiturille.

Liitteet 2.1 ja 2.2 Paiva- ja ybajan keskiaanitaso ulkoalueilla suunnitel-
lulla maankaytélla, nykyiselld perusliikenteellad ja kaupan ennustetulla
asiakasliikenteella seka tavaraliikenteella lastauslaiturille.

Liitteet 3.1 ja 3.2 Paiva- ja ybdajan keskidanitaso ulkoalueilla suunnitel-
lulla maankaytélla, ennustevuoden 2040 perusliikenteelld ja kaupan en-
nustetulla asiakasliikenteella seka tavaraliikenteelld lastauslaiturille.

6 Viitteet

1 Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 29.10.1992/993.
Voimaantulo: 1.1.1993. Saatavissa: http://www.finlex.fi/fi/laki/al-
kup/1992/19920993
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2 Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistésta anne-
tun ymparistdministerion asetuksen 5 ja 6 §:n muuttamisesta. Voi-
maantulo: 1.4.2019. Saatavissa: https://www.finlex.fi/fi/laki/al-
kup/2019/20190360

3 Road traffic noise — Nordic prediction method, TemaNord 1996:525,
Nordic Council of Ministers 1996.

4 Jarvenpaan kaupunki, Uudenmaan ELY-keskus. Sitowise Oy. Ja-
rvenpaan liilkenne-ennuste ja liikennejarjestelmasuunnitelma 2040.
Loppuraportti 21.2.2020.

5 Sitowise Oy. K-Citymarket Jarvenpaa, Liikenteen toimivuus-
tarkastelu. 17.5.2022.

6 Liikennemeluselvityksen laatiminen maankaytén suunnitteluun,
Helsingin kaupunki, 2019.

7 Granlund Oy. Raitisilmasaleikdn danenpainetasojen simulointi ja ar-
vio danenpainetasoista naapuritontilla. Selvitys 7.3.2022.
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Liite 1.1

Helsingintie 39-41,
Citymarketin laajennus
asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, paivaaika klo 7-22

Maankaytto ja meluldhteet:

- kaupan nykyinen maankaytto

- kaupan nykyinen asiakasliikenne seka
tavaraliikenne lastauslaiturille

- yleisilla teilld nykyinen liilkenne.

Kaupan Kiinteistdn etelérajalla nykyinen
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Paivaajan keskidanitaso
LAeq, 7-22

[ 1>45dB
I > 50 dB
[ >55dB

> 60 dB
[>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Asumiseen kaytettavilla alueilla sovellettava
paivaajan keskidanitason ohjearvo 55 dB
ylittyy keltaisella olevilla alueilla.

Rakennukset
I Asuinrakennus
[ IMuurakennus
I K-Citymarketin rakennus
Meluesteet
Nykyinen melueste

SITOWISe

Mittakaava 1:1800 (A4)
Paivamaara: 23.06.22

CadnaA 2021 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy




Liite 1.2

Helsingintie 39-41,
Citymarketin laajennus
asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, ybaika klo 22-7

Maankaytto ja meluldhteet:

- kaupan nykyinen maankaytto

- kaupan nykyinen asiakasliikenne seka
tavaraliikenne lastauslaiturille

/- yleisilla teilla nykyinen liikenne.

Kaupan Kiinteistdn etelérajalla nykyinen
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Yoajan keskidanitaso
LAeq, 22-7

[ 1>45dB
I > 50 dB
[ 1>55dB
[ 1>60dB
[>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Rakennukset

I Asuinrakennus

[ IMuurakennus

I K-Citymarketin rakennus
Meluesteet

Nykyinen melueste

SITOWISe

Mittakaava 1:1800 (A4)
Paivamaara: 23.06.22

CadnaA 2021 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy
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Liite 2.1

Helsingintie 39-41,

\| Citymarketin laajennus
asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, paivaaika klo 7-22

Maankaytto ja meluldhteet:

- kaupan suunniteltu maankéayttd

- kaupan ennustettu asiakasliikenne seka
tavaraliikenne lastauslaiturille

- yleisilla teilld nykyinen liilkenne.

Kaupan kiinteistdn etelérajalla suunniteltu
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Paivaajan keskidanitaso
LAeq, 7-22

[ 1>45dB
I > 50 dB
[ >55dB

> 60 dB
[>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Asumiseen kaytettavilla alueilla sovellettava
paivaajan keskidanitason ohjearvo 55 dB
ylittyy keltaisella olevilla alueilla.

Rakennukset

I Asuinrakennus

[ IMuurakennus

I K-Citymarketin rakennus
Meluesteet

—— Suunniteltu melueste

SITOWISe

Mittakaava 1:1800 (A4)
Paivamaara: 23.06.22

CadnaA 2021 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy
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Liite 2.2

Helsingintie 39-41,
Citymarketin laajennus
asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, ybaika klo 22-7

Maankaytto ja meluldhteet:

- kaupan suunniteltu maankaytt

- kaupan ennustettu asiakasliikenne seka
tavaraliikenne lastauslaiturille

/- yleisilla teilla nykyinen likenne.

Kaupan kiinteistdn etelérajalla suunniteltu
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Yoajan keskidanitaso
LAeq, 22-7

[ 1>45dB
I > 50 dB
[ 1>55dB
[ 1>60dB
[>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Rakennukset

I Asuinrakennus

[ IMuurakennus

I K-Citymarketin rakennus
Meluesteet

e—— Suunniteltu melueste

SITOWISe

Mittakaava 1:1800 (A4)
Paivamaara: 23.06.22

CadnaA 2021 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy
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Liite 3.1

Helsingintie 39-41,
Citymarketin laajennus
asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, paivaaika klo 7-22

Maankaytto ja meluldhteet:

- kaupan suunniteltu maankéayttd

- kaupan ennustettu asiakasliikenne seka
tavaraliikenne lastauslaiturille

- yleisilla teilld ennustettu likkenne.

Kaupan kiinteistdn etelérajalla suunniteltu
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Paivaajan keskidanitaso
LAeq, 7-22

[ 1>45dB
I > 50 dB
[ >55dB

> 60 dB
[>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Asumiseen kaytettavilla alueilla sovellettava
paivaajan keskidanitason ohjearvo 55 dB
ylittyy keltaisella olevilla alueilla.

Rakennukset

I Asuinrakennus
[ IMuurakennus
I K-Citymarketin rakennus

Meluesteet
e Suunniteltu melueste

SITOWISe

Mittakaava 1:1800 (A4)
Paivamaara: 23.06.22

CadnaA 2021 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy




Liite 3.2

Helsingintie 39-41,
Citymarketin laajennus
asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, ybaika klo 22-7

Maankaytto ja meluldhteet:

- kaupan suunniteltu maankaytt

- kaupan ennustettu asiakasliikenne seka
tavaraliikenne lastauslaiturille

/| -yleisilla teilla ennustettu likenne.

Kaupan kiinteistdn etelérajalla suunniteltu
melueste, korkeus 2,2 m maanpinnasta.

Yoajan keskidanitaso
LAeq, 22-7

""""" [ 1>45dB
I > 50 dB

> 55 dB
[ 1>60dB
[>65dB
I > 70 dB
[ |

>75dB

Rakennukset

I Asuinrakennus

[ IMuurakennus

I K-Citymarketin rakennus
Meluesteet

e—— Suunniteltu melueste
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Tarkennettu litkenne-ennuste 2040

Liikenne-ennuste kuvaa ennustevuoden 2040 perjantain huipputunteja. Perjantain iltahuipputunti on koko
viikon vilkkain tunti seka kaupan liikenteen etta kokonaisliikennemaarén katuverkolla ollessa
suurimmillaan.

Aamuhuipputunnilla lilkenne suuntautuu voimakkaammin Helsingintiella keskustaan pain ja Pohjoisvaylalla
etelda kohti, iltahuipputunnilla taas vastaavasti liikennevirtojen suhde on enemman pohjoiseen ja
keskustasta pois pain.

Katuverkon ennuste perustuu vuonna 2020 valmistuneeseen, Jarvenpaén liikennejarjestelméasuunnitelman
yhteydesséa laadittuun liilkenne-ennusteeseen.

Tarkastelussa kuvattu katuverkko vastaa alueen nykytilaa muilta osin, paitsi toinen ajoyhteys nykyisen
Citymarketin pysakodintialueelta suoraan Helsingintielle jaa kiinteiston laajennuksen myoéta pois. Nain ollen
kaikki Citymarketin poistuva liikenne kulkee kiertoliittyman kautta.

Kaupan liikenteen osalta ennuste perustuu asiakasvirroista ja huoltoliikenteesta saatuihin lahtotietoihin
seka laajennetun kiinteiston autopaikkamaariin (474 autopaikkaa pysékointilaitoksessa, maantasossa 9
autopaikkaa pikapysakdintiin ja 8 noutopaikkaa). Pysakointipaikkojen kayttdasteen on arvioitu olevan
iltahuipputunnilla keskimaarin 90 %. Kaupan asioinnin huipputunti on oletettu olevan 11 % koko
vuorokauden asiointiliikenteesta.

KCM liikenteen toimivuustarkastelu SITowiSe
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Simuloinnin litkennemaarat (ajon./h) | AHT 2040

KCM liikenteen toimivuustarkastelu SITOwISe



Simuloinnin litkennemaarat (ajon./h) | IHT 2040

KCM liikenteen toimivuustarkastelu SITOwISe



Toimivuustarkastelut, lahtokohdat

Simuloinnit on laadittu PTV Vissim21 —mikrosimulointiohjelmistolla

Tuloksina esitetadn ajoneuvoliikenteen jonoutuminen seka tulosuuntakohtaiset palvelutasot

(keskimaarainen viivytys s/ajon).

Esitetyt tulokset ovat viiden eri simulaatioajon keskiarvoja

Simulaation valo-ohjaus Helsingintien ja Pohjoisvaylan liittyméassa perustuu liittyman nykyiseen valo-

ohjelmaan, kiertoaika on 90 s

Simulaatiossa on huomioitu myo6s suojateiden kayttajat (60 jalankulkijaa / suojatie / h)

KCM liikenteen toimivuustarkastelu

siTowIise




Jonoutuminen ja palvelutasot | AHT 2040

Palvelutaso

A
B
c

o

e

[ -

Kuvaus

Erittdin hyva
Hyva

Tyydyttiva

Huono

Erittdin huono

odotusaika (s)

Kuvassa on esitetty sinisella

keskiméaarainen jonoutuminen seka

punaisella maksimijonot

Maksimijonot kuvaavat

simulaatiossa havaittuja pisimpia

hetkellisia jonoja

Palvelutasot (luokat A-F)

perustuvat keskimaaraisiin

ajoneuvokohtaisiin viiveisiin

oheisen taulukon mukaisesti

Valo-ohjatun liittymin keskiméirdinen

<10
>10ja<20
>20ja<35
>35ja<55
>55ja <80

>80

Kiertoliittymiin ja valo-ohjaamattoman
liittymén keskimaaridinen odotusaika (s)

<10
>10ja<15
>15ja<25
>25ja<35
>35ja<50

>50



Jonoutuminen ja palvelutasot | IHT 2040

» Kuvassa on esitetty sinisella
keskiméaarainen jonoutuminen seka

punaisella maksimijonot

= Maksimijonot kuvaavat simulaatiossa

havaittuja pisimpia hetkellisia jonoja
= Palvelutasot (luokat A-F) perustuvat
keskimaaraisiin ajoneuvokohtaisiin

viiveisiin oheisen taulukon mukaisesti

LA

¥ Palvelutaso | Kuvaus Valo-ohjatun liittymin keskimdardinen Kiertoliittymén ja valo-ohjaamattoman
odotusaika (s) liittyman keskimésridinen odotusaika (s)

Erittiin hyva <10 <10
>10ja<20 >10ja<15
>20ja<35 >15ja<25
>35ja<55 >25ja<35
>55ja<80 >35ja<50

Erittdin huono >80 >50



Johtopaatokset, litkkenteen toimivuustarkastelu

=  Vuoden 2040 ennustetilanne on katuverkon vuorokausilikennemaarien osalta noin 20...25% kasvava nykytilanteeseen verrattuna.
On todennakdista, etta vuorokausiliikennemaarat kasvavat mitoittavia huipputuntilikennemaaria enemman, silla liilkenteen kysynta
vuorokauden eri tuntien vélilla tasoittuu trendin mukaisesti vuosittain hieman.

= Uudistetun kaupan liikennetuotosarvio on laadittu ns. maksimiennusteena, jotta liikenteen osalta paastaan kiinni pahimpaan
kysyntatilanteeseen alueella. Paivittdinen toistuva liikennetilanne on tyypillisesti noin 30-50% pienempi tarkastelutilanteeseen
verrattuna.

=  Vuoden 2040 perjantai-illan ruuhkan ollessa pahimmillaan Citymarketin poistuva liikenne voi hetkellisesti jonoutua
pysakointilaitoksen suuaukolle asti. Perjantai-iltahuipputunti on koko viikon mitoittavin liikennetunti, ja tarkastelut on tehty sen
perusteella. Nain voimakas ruuhkautuminen on kuitenkin simulaation perusteella harvinaista (kerran huipputunnissa) ja tilapéaista.

=  Aamuhuipputunnilla liikenne on kiertoliittyméssa kaikilla tulosuunnilla erittain sujuvaa (palvelutaso A) ja Pohjoisvaylan liittyméan
ruuhkautuminen on iltahuipputuntia vahaisempaa palvelutason ollessa kaikilla suunnilla enintaén valttava (D). Palvelutasot ovat
hyvaksyttavia mitoitustilanne huomioiden.

=  Keskimaarainen jonoutuminen seka ajoneuvojen keskimaaraiset viiveet pysyvat perjantain iltahuipputunnillakin kokonaisuutena
viela maltillisella tasolla.

= Citymarketin tuottama ajoneuvoliikenne ei haittaa merkittavasti Helsingintien suuntaisen liikenteen toimivuutta
kiertoliittymaéssa, Helsingintien suuntainen liilkenne toimii hyvin molempiin ajosuuntiin.

= Pohjoisvaylan liittyma toimii viela vahintaan valttavalla tasolla, uudet kaupan liikennejarjestelyt eivat merkittavasti vaikuta
Pohjoisvaylan liittyman toimintaan kokonaisuutena.

= Simulaation perusteella Helsingintielta oikealle Pohjoisvaylalle etelaan kdantyvan liikenteen kaistaa voisi tarvittaessa muotoilla

uudelleen vastaamaan jonotustilaltaan vasemmalle kdantyvien kaistan pituutta. Etelaan kaantyva liikkenne ohjataan valokierron
kahdessa eri vaiheessa, joten myods voimakkaimman iltapdivaruuhkan aikaan kaantyva liikkenne mahtuu lyhyemmalle kaistalle.

KCM liikenteen toimivuustarkastelu
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LIITES8
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 186 Jarvenpaa Tayttamispvm 26.08.2022
Kaavan nimi Helsingintie 39-41, Citymarketin laajennus

Hyvédksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.10.2021
Hyvaksymispykaila Kunnan kaavatunnus 060063
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,0817 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,0817

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,0817 100,0 17000 0,55 0,0000 6132
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,2907 74,3 17000 0,74 0,1173 6132
T yhteensé

V yhteensa 0,1338 4,3 -0,7745

R yhteensa

L yhteensa 0,0860 2,8 0,0860
E yhteensa 0,5712 18,5 0,5712
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 3,0817 100,0 17000 0,55 0,0000 6132

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,2907 74,3 17000 0,74 0,1173 6132

K 0,0000 0 -2,1734 -10868

KM 2,2907 100,0 17000 0,74 2,2907 17000

T yhteensa

V yhteensa 0,1338 4,3 -0,7745

VP 0,1338 100,0 -0,7745

R yhteensa

L yhteensa 0,0860 2,8 0,0860

Kadut 0,0544 63,3 0,0544

Kev.liik.kadut 0,0316 36,7 0,0316

E yhteensa 0,5712 18,5 0,5712

EV 0,5712 100,0 0,5712

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




